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Umsatzentwicklung

Umsatze im Land Brandenburg 1991 — 2024
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Anstieg gegenuber 2023 um 11 % bei gleichzeitigem Anstieg des
Flachenumsatzes um 5 % und der Anzahl der Kaufvertrage um 4 %
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Umsatzentwicklung im Vergleich

Bundesland Anzahl Kaufvertrage Geldumsatz (Mrd. €)
2023 2024 2023 2024

Brandenburg 24.315 25.393 5,7 6,3

Mecklenburg- 17.800 17.700 3,7 3,8

Vorpommern

Sachsen 34.900 38.200 6,4 7,3

Sachsen- 24.300 24.700 3,5 3,6

Anhalt

Thiringen 26.800 27.000 2,4 3,1
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Preisverhaltnis Wohnbauland

Durchschnittlich gezahlter Preis fiir ein Einfamilienhausgrundstiick

(freistehende Einfamilienhauser, Reihenhduser und Doppelhaushélften)

Region Veranderung

2024 zu 2023
Berliner Umland 365 €/m? 399 €/m? 338 €/m? 316 €/m? -6%
Weiterer 102 €/m? 112 €/m? 93 €/m? 103 €/m? +11 %

Metropolenraum

Die Bodenpreise fur Einfamilienhausgrundstlcke entwickelten sich
regional unterschiedlich.

Das Preisverhaltnis zwischen einem Baugrundstuck fur ein
Einfamilienhaus im Berliner Umland und dem weiteren
Metropolenraum ging zuruck auf 3,1 : 1. (2023: 3,6 :1)
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Bodenpreise Land- und Forstwirtschaft

Geringer Anstieg der Preise fur Acker und Grunland gegenuber 2023

Kaufpreis der Land- und Forstwirtschaft (€/m?) 2024 Preisindizes fiir land- und furstwir}schaftlich nutzbare Flachen
(Vorjahrespreise €/m?) (Jahr 2020 = 100)
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083 125
; 0717
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50
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{mit Aufwuchs) 25
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Internetangebot Gutachterausschusse

https://gutachterausschuss.brandenburg.de/gaa/de/

Gutachterausschisse fur Grundstickswerte im Land Brandenburg
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Startseite Gutachterausschisse -~  Marktinformationen ~  Bodenrichtwerte »  Service =

Kostenfrei im Internet verfugbar:

Grundstiicks- = e e
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Grundstucksmarktberichte
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Aktuelles . .
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+++ Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftliche Fliichen ohne Aufwuchs +++

+++ Wartungsarbeiten Formularservice +++
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Weiterbildung zu Themen der Land- und tiicksmarktherichts fiir das lahr 2024 ver-
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Internetangebot Gutachterausschusse
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Umsiatze 2024 0

Umsitze im Land Brandenburg 1991 - 2024 ° Ka ufve rt ra g e
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Vertragsanzahl und deren Verénderung zum Vorjahr
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Kaufvertrage nach Grundstiicksart und Teilrdumen

s Wohnungs- und Teileigentum

sonstige Flachen

Kaufvertrage (%)
100%— 2 6 5
2 3 3
90%— (-] 9
80%— 28 26
T0%— 26
6
B0%—
50%
| 44
40% 44 42
30%—
20%—
10%— 16 18 15 15
0% I i |
Land Berliner Umland Stadt Weiterer Metro- kreisfreie Stiadte
ohne Potsdam Potsdam polenraum ohne ohne Potadam
kreisfreie Stadte
unbebaute Bauflachen I land- und forstwirtschaftliche Flachen
I bebaute Grundstiicke I Gemeinbedarfsflachen
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—> zum Nachlesen:
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Geldumsatz und dessen Veranderung zum Vorjahr
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Geldumsatz nach Grundstiicksart und Teilrdumen

Geldumsatz (%)
100%— 1 1 3 1
90%— ) 18 10 16
16 29
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unbebaute Bauflachen I |and- und forstwirtschaftliche Flachen
I bebaute Grundstiicke I Gemeinbedarfsflachen
—> zum Nachlesen:
[ Wohnungs- und Teileigentum sonstige Flachen
Seite 28 Grundstiicksmarktbericht
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Flachenumsatz und dessen Veranderung zum Vorjahr
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Herausgehobene Standorte n

Kaufvertragsanzahl

Potsdam

Oranienburg

Cottbus

Brandenburg a.d.H.
Ko6nigs Wusterhausen
Bernau

Wandlitz
Blankenfelde-Mahlow

Falkensee

Neuruppin

o

200 400

o~
o
o

800 1000
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Herausgehobene Standorte

Geldumsatz (Mio. Euro)

Falkensee

Kaufvertragsanzahl
Potsdam Potsdam |
Oranienburg [N Falkensee NNEGEGEGE
cottous NN Konigs Wusterhausen | N
Brandenburg a.d.H. NG Bernau NG
Konigs Wusterhausen M Brandenburg a.d.H. [ N REEEEEN
Bernau NG Cottous | NREGEGEG_
Wandiitz [ Oranienburg NN
Blankenfelde-Mahlow | Wustermark | IR
s Kleinmachnow | N
T I

Neuruppin Hohen Neuendorf

400 600 800

o
N
o
o

800 1000 1200

o

200 400
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Teilmarkte

* Unbebaute Bauflachen
* Gewerbebauland

* Bebaute Grundstucke
* Eigentumswohnungen

e Land- und Forstwirtschaft
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Teilmarkte | Unbebaute Bauflachen

Gesamt Kaufvertrage: 3.950 (- 3%)
Geldumsatz: 684,8 Mio. € (- 31%)
Flachenumsatz: 822,6 ha (- 22%)

Individueller Wohnungsbau Kaufvertrage: 3.033 (+ 1%)
Geldumsatz: 374,5 Mio. € (- 1%)
Flachenumsatz: 355,1 ha (+ 5%)
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Teilméarkte | Unbebaute Bauflachen

Bodenpreise fir Wohnbauland (€/m?)
(Vorjahrespreise €/m?)
1.036

Baureifes individuelles Wohnbauland L=

! Hintergrund:

e Land
Die Unterschiede im Preisniveau fiir

212 Euro/m? + 5% Geschosswohnbauland in Potsdam
sind im Wesentlichen auf stark
unterschiedliche Lagen
zuriickzufiihren.

e Berliner Umland ohne Potsdam

316 Euro/m? - 7% ]
316
(338)
L
@ e
212
» Weiterer Metropolenraum ohne kreisfreie Stadte il .
103 o4 (i)
(3)
103 Euro/m? + 1% I Ii I

Land Berliner Umland Potsdam Weiterer Metro- kreisfreie Stidte
ohne Potsdam polenraum ohne ohne Potsdam
kreisfreie Stadte
baureifes individuelles baureifes Geschoss- ﬂ Verjahres-
Wohnbauland wohnbauland preise
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Teilmarkte | Unbebaute Bauflachen

Wilk Mrof

unbebaute Bauflachen

Gesamtumsitze
Landkreise/ Kaufvertrage Flachenumsatz Geldumsatz
reisfreie Stadte (Hektar) (Mio. €)
r Anzahl % zu 2023
Barnim 41 +31 733 95,9
Dahme-Spreewald 371 +19 163,7 106,1
Elbe-Elster 147 -26 28,7 37
Havelland 312 +3 71,3 744
Markisch-Oderland 330 +7 49,7 58,2
berhavel 326 +0 72,0 75,5
berspreewald-Lausitz 165 -30 34,2 5,1
der-Spree 323 -17 55,7 359
stprignitz-Ruppin 183 -6 26,6 12,7
Potsdam-Mittelmark 363 -1 499 51,5
Prignitz 122 +27 17,2 32
pree-Neile 227 -18 35,4 57
Teltow-Flaming 291 -7 51,4 51,9
Uckermark 149 -35 2,6 4,0
Brandenburg an der Havel 57 +14 9,0 79
Cottbus 7 +29 38,6 20,7
Frankfurt (Oder) 40 +3 12,6 20
Potsdam 62 +0 10,6 70,6
Land Brandenburg 3.950 -3 822,6 684,8

baureifer individueller Wohnungsbau
durchschnittliche Preise
Landkreise/ Weit
kreisfreie Stadte Anzahl Berlir}:;'nl‘er)nland Anzahl Metro::)IZr:rraum
(€Im?)
Barnim 113 300 ¥ 35 140 3
Dahme-Spreewald 90 310 - 58 131 T
Elbe-Elster 27 22 N
Havelland 108 348 ¥ 34 125 1
Markisch-Oderland 84 315 N 55 81 N
Oberhavel 110 302 ¥ 33 114 0
Oberspreewald-Lausitz 32 4
Oder-Spree 37 264 - 61 137 -
Ostprignitz-Ruppin 49 53 1
Potsdam-Mittelmark 52 387 0 91 162 T
Prignitz 49 39 N
Spree-Neifle 42 38 N
Teltow-Flaming 88 306 — 65 157 0
Uckermark 30 60 T
Brandenburg an der Havel 21 143 T
Cottbus 15 128 N
Frankfurt (Oder) 6 165 T
Potsdam 1 498 N
Land Brandenburg 1396 212 0
e w s
ot W m
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Bodenpreisentwicklung im |. Quartal 2025
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Bodenpreisentwicklung im |. Quartal 2025
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Teilmarkte | Gewerbebauland

Lage der Verkiufe
fiir Gewerbebauland
(Z 1.000 m? Grundstiicksfliche)
Kaufvertrage: 264 (- 20%)
Flachenumsatz: 296 ha (- 43%)
Geldumsatz: 78 Mio. € (- 85%)
Durchschnittspreis: 40 €/m? (2023: 54 €/m?)

66 €/m? (Berliner Umland)

32 €/m? (Weiterer Metropolenraum)

* jeder Kauffall ist durch einen Punkt dargestelit,
dabei kdnnen sich Punkte Gberlagern




! Hintergrund:

i . Im Jahr 2023 wurden im Berliner -
Umland mehrere hochpreisige 25
Teilmarkte | Gewerbebauland | umndmsisehoctrs
Rechenzentren registriert. Lage der Verkiufe

700 fiir Gewerbebauland
(Z 1.000 m? Grundstiicksfliche)

EBerliner Umland

600
= = Weiterer Metropolenraum
500
400
300 s
200
100
N\
0
2020 2021 2022 2023 2024
Kaufvertrdage ——Flachenumsatz (Hektar) Geldumsatz (Mio. €) i B
* jeder Kauffall st durch einen Punkt dargestelit, Toadl 4 e
dabei kdnnen sich Punkte Gberlagern E _-;- ;
Wilk MroB 14.07.2025 [Prpaio
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Teilmarkte | Bebaute Grundstiicke

« Kaufvertrage: 11.092
(+ M%)

* Geldumsatz: 4.326 Mio. €
(+ 20%)
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Teilmarkte | Bebaute Grundstiicke

Kaufvertrage Geldumsatz (Mio. €)
Freistehende 6.100 2.003
Einfamilienhauser (+15%) (+ 18%)
Reihen- und 1.887 511
Doppelhauser (+ 7%) (+12%)
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Teilmarkte | Bebaute Grundstiicke

Entwicklung der Umsatze und durchschnittlichen Preise fiir

Konstante Preise fur

freistehende Ein- und Zweifamilienhauser 2014 — 2024 E | g en h e | me
8.000 425.000
~ 400.000
000 = 375.000

— 350.000

6000 o ¢ Freistehende
- 275.000 . - ..
5.000 L 250.000 Einfamilienhauser
vonn | 225.000
: L 200.000

3.000

- 175.000
- 150.000
- 125.000

o A

Bl Kaufvertrage (Anzahl)
B Geldumsatz (Mio. €)

[ Wohnflachenpreis (€/m?)
== Gesamtkaufpreis (€)

367.000 Euro (+1%)

* Reihenhauser und
Doppelhaushalften

285.000 Euro (+1%)

—> zum Nachlesen:

Seite 48 Grundstiicksmarktbericht
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser

Teilmérkte | Bebaute GrundstUCke Durchschnittliche Kaufpreise |
Freistehende iy "”

Ein- und Zweifamilienhauser g

r 652.000 €
Glienicke/Nordbahn
-

Durchschnittspreise ohne Differenzierung
nach Baujahr, Ausstattung und . Iy
Grundstﬁcksgraﬁe _ g o, : Riidersdorf bei Berl in

llllllllllll




Teilmarkte | Eigentumswohnungen

Kaufvertrage Geldumsatz (Mio. €)
Erstverkauf 1.138 (+ 24%) 415 (+ 19%)
Weiterverkauf 2.279 (+ 9%) 505 (+ 16%)
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Teilmarkte | Eigentumswohnungen i

e Potsdam: 572 Verkaufe
« Oranienburg: 182 Verkaufe »LL
e Schonefeld: 141 Verkaufe
e Bernau bei Berlin: 133 Verkaufe
. Cottbus: 122 Verkaufe — !
—
B a1 -0
Il - 100

* jeder Kauffall ist durch einen Punkt dargestellt,
dabei kénnen sich Punkie Gbedagem
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Teilmarkte | Eigentumswohnungen

Entwicklung der Umsatze und durchschnittlichen Preise
fir Eigentumswohnungen (Erstverkaufe) 2014 — 2024

425.000

6.000

/

—400.000
—375.000

5.000

/

4.000

/\/

3.000

2.000

1.000

u_

2014

1
i b bl Lk

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Il Kaufvertrage (Anzahl) [ Wohnflachenpreis (€/m?)
B Geldumsatz (Mio. €) == Gesamtkaufpreis (€)

138 Kaufvertrage

1
io. €

2024

—350.000
—325.000
—300.000
—275.000
—250.000
—225.000
—200.000
—175.000
—160.000
—125.000
—100.000
—75.000

—50.000

—25.000

—0

Durchschnittspreis

404.000 Euro
(Vorjahr 405.000 Euro)

Wohnflachenpreise

Wilk MroB 14.07.2025 [Prieatbom
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8.969 €/m* Rangsdorf
7.590 €/m? Potsdam
7.259 €/m? Wustermark
6.818 €/m? Schwielowsee

—> zum Nachlesen:
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Teilmarkte | Eigentumswohnungen

3.500

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

0

Entwicklung der Umsatze und durchschnittlichen Preise fiir Eigentumswohnungen

(WeiterverauBerungen) 2014 — 2024

250.000

- 225.000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Bl Kaufvertrige (Anzahl) [n Wohnflachenpreis (€/m?)
M Geldumsatz (Mio. €) = Gesamtkaufpreis (€)
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Weiterverkaufe
220.000 Euro
(Vorjahr 199.000 Euro)

—> zum Nachlesen:
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Teilmarkte | Eigentumswohnungen

Durchschnittliche Preise

Wohnflachenpreise
Erst- und Weiterverkaufe

5.178 €/m?

Nauen

6.869 €/m*

Wustermark
—— R
—_—

7.702 €/m?
Rangsdorf

4.940 €/m*

Potsdam

bei 3 oder weniger
KV keine Auswertung
_ | = 1000 Emm®

_ 1001 €ims- 2000 €im*
L 2001 €lmd- 3000 Eim*
I 3001 €/m*- 4000 Eim*
P 2001 €hme- 5000 Eim*
B 5001 €/m* - GO0 €
B = son €me

Schwielowsee

Land Brandenburg: 3.508 €/m*

Berliner Umlamd: 3.847 £'m

Weiterer Metropolenraum: 2.6%4 €m’

OGA | tbone

Gulschiwauskchuis
fir Gruncetick seerie

Wilk Mrof
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Teilmarkte | Land- und Forstwirtschaft

Kaufvertrage

Ackerland 1.526
(- 8 %)

Grinland 821
(-1%)

Forsten 1194
(- 4 %)

Flachenumsatz

6.287 ha
(+14 %)

1.375 ha
(+ 4 %)

5.805 ha
(+8 %)

Geldumsatz

97 Mio. €
(+ 29 %)

16 Mio. €
(+16 %)

65 Mio. €
(+13 %)

Wilk MroB 14.07.2025 ﬂmﬁﬂ.'.‘:::
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Teilmarkte | Land- und Forstwirtschaft

Preisindizes fir land- und forstwirtschaftlich nutzbare Flachen
(Jahr 2020 = 100)
150 - Acker 1,17 Euro/m?
o

125 (+ 5 A)
100 _ —

y — Griinland 0,83 Euro/m?
50 (+2 %)

25

0 | | | | | | | | | | Forsten 0,77 Euro/m?

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 (unver'ein dert)
Ackerland m==  Griinland === Forsten (mit Aufwuchs)
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Bodenrichtwertniveau fur Ackerflachen

V N = a4 a2 a a o0 o o
N D oo AR N B e T B

€m '
20 €my
,20 €/m* :
Wilk MroB 14.07.2025 %.&.Lm
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Bodenrichtwertniveau fur Grunlandflachen




Durchschnittliche Preise der Waldverkaufe (Boden und Bestand)

P
e

1,03 &im*
)

0,80 &fm?
i14)

Wuchsgpeblete

. Wit mscklenburger Jungrmassinenland
Dstniedersachssch-Almarkisches Slmarinenland
Catmezklenburg-Mordbrandenburger Jungmaonineniand
Mordostzrandenburger Jungmoréneniand

. Mite crandergurger Talsand- und Moranenland 0,70 £
Hoher Flaming (152)
Mittkess nordosideulsches Atmordnanlarnd
Diben-Missadauaizer Allrmaranentand

120] Anzanhl der Kauflalle
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Homepage der Gutachterausschusse Brandenburg
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https://gutachterausschuss.brandenburg.de/gaa/de/

Oberer Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte
Im Land Brandenburg

Vorsitzender Wilk Mrof3

* Wilk.Mross@potsdam-mittelmark.de
* Oberer.Gutachterausschuss@geobasis-bb.de

» 03328 318-317
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