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Umsatzentwicklung

Umsitze im Land Brandenburg 1991 - 2022

Geldumsatz 2022: oo —
2022: 8,6 Milliarden Euro oo I\
2021: 10,1 Milliarden Euro e

. . 70.000 V‘E—\
RUCkgang Um 15 0/0 bel 60.000 i //\\// \/\\
einem Ruckgang des s I~ -—-\/‘\
Flachenumsatzes um 27 % und der ::::: —/ B ‘-—-——-../\,—-\__\____/%“_\r
Anzahl der Kaufvertrdge um 19 % oy
zum Vergleich: in Berlin ging der L — R e e e o e R
Ge/dumsatz 2022 um 27 % Zuruck 1991 1993 1995 1997 1999 2001 20! 2

auf 17,3 Milliarden Euro
(Ge/dumsatz 2021 23’ 8 Mrd €) e Kaufvertrige e Fléche (Hektar) Geld (100 T€)
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Preisverhaltnis Wohnbauland

Die Bodenpreisentwicklung zeigte sich in
2022 gedampft.

Das Preisverhaltnis zwischen einem
Baugrundstuck fur ein Einfamilienhaus im

Veranderung

Berliner Umland und dem Weiteren 377 €/m? 408 €/m? +8%
Metropolenraum betragt unverandert (+23%im
3,6:1 Vorjahr)
,6 : 1.
103 €/m? 113 €/m? +10%
(+26 % im

Vorjahr)



—

“Q
é Ministerium des Innern und fiir Kommunales des
Landes Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

@ Preisentwicklung Gewerbebauland

Preisindizes fiir baureifes Gewerbebauland
(in den Raumen)
(Jahr 2015 = 100)

280

Umsatzentwicklung bei " //‘
unbebagten Bauflachen mit = 7~~~
gewerblicher Nutzung: 180 -

160

140 — I
» 19 % weniger Kauffalle N - —

80

60
» Zunahme beim -
Geldumsatz um 15 % bei 0 ‘ , . , ‘ ‘ , . ‘

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

10 % weniger Flachenumsatz

e Berliner Umland Weiterer Metropolenraum
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1]} Bodenpreise

Preisindizes fiir land- oder forstwirtschaftlich nutzbare Flachen
(Jahr 2015 2 100)

1756

Prei ' i Waldflach
reisanstieg nur bei Waldflachen p——

150 /
125

100
Bodenpreise der Land- u. Forstwirtschaft (€/m?)
112 (Vorjahrespreise €/m?)
’ 75

(1.12)

0,83 50
(0,87) 0,74

(0,69)

25

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Acker e Griinland = Forsten (mit Aufwuchs)
Ackerland Griinland Forsten
Nutzungsarten (mit Aufwuchs)
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@ Internetangebot Gutachterausschusse

Kostenfrei im Internet verfugbar:

Bodenrichtwerte:
www.boris-brandenburg.de

Alle digitalen Grundstucksmarktberichte
des Oberen Gutachterausschusses und der
regionalen Gutachterausschisse

ab dem Jahrgang 2009!
www.gutachterausschuesse.brandenburg.de

Neue Homepage!

Ministerium des Innern und fiir Kommunales des
Landes Brandenburg

o
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¥ GA Brandenburg ¥ E|

Ziehen Sie mit gedri
neuen Kartenausschni

F Hilfe

ort: [

StraBenname: ‘:
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Postleitzahl: ‘:

Eingabe und Auswahl
die Suche aus.

Fur die Auswahl der B
»Bodenrichtwert ausw|

Haus-Nr.:

Gutachterausschisse fir Grundstiickswerte im Land Brandenburg
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Startseite Gutachterausschiisse «  Marktinformationen ~  Bodenrichtwerte  Service

sie sind hier: » Startseite
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Bodenpreisentwicklung fur Korrektur Grundstiicksmarktberichte

Wohnbauland

Umsatzzahlen und
Bodenpreisentwicklung

Im Grundstiicksmarktbericht 2021 und
Stagnation bei der Bodenpreisentwicklung 2022 wurden Korrekturen vorgenommen.

im 1. Quartal 2023

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschus-
ses im Landkreis Potsdam-Mittelmark hat
die Umsatzzahlen und die Bodenpreisent-
wicklung fur das 1. Quartal 2023 in kurzen
Ubersichten dargestellt.

GE B
Bai)cmuz—rg?,
Sooson o

pisdam Hofl
usdam Hbt
S

chuss __Guummm_ﬁnumuu__

Lutacht,

7



Henry Zunke

Oberer Gutachterausschuss

Schwerpunkte 2022
Teilmarkte | Unbebaute Bauflachen
Teilmarkte | Gewerbebauland
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B Schwerpunkte 2022

110.000

Umsatze im Land Brandenburg 1991 — 2022
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2022
=== Kaufvertrage === Flache (Hektar) Geld (100 T€)

Kaufvertrage erstmals seit 1992 unter 30.000

28.353 (- 19 %)
Geldumsatz
8,6 Mrd. Euro (-15 %)
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Veranderung zum Vorjahresquartal
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- Vertragsanzahl und deren Veriinderung zum Vorjahr m

40.000
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Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte

18.07.2023 | Henry Zunke




- Geldumsatz und dessen Veranderung zum Vorjahr _

I
10.289 Gesamt unbe. Baufl. : bebaute FI. : Wohn./ Teileig.  land- und forst. FI.
10.000 % | I
. I I
Mio. € 8626 5 " I
8.044 I 1
|
7500 7.248 10 : !
6.554 I -10,8 1
-15 1 1
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Gutachterausschuss
18.07.2023 | Henry Zunke fiir Grundstiickswerte




- Flachenumsatz und dessen Veranderung zum Vorjahr m

40.000
36.107 % I :
ha 33.468 33.499 33.983 Gesamt : unbe. Baufl. | bebaute FI. Wohn. / Teileig.  land- und forst. FI.
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Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte

18.07.2023 | Henry Zunke




I Herausgehobene Standorte

Kaufvertragsanzahl

Potsdam

Cottbus

Brandenburg an der Havel

Falkensee

Konigs Wusterhausen

Oranienburg

Frankfurt (Oder)

Bernau

Blankenfelde-Mahlow

Neuruppin
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18.07.2023 | Henry Zunke
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Geldumsatz (Mio. Euro)
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B ciim:rkte 14

=  Unbebaute Bauflachen

=  Gewerbebauland

= Bebaute Grundstiicke

= Eigentumswohnungen

= | and- und Forstwirtschaft

=

OGA | Oberer — !
18.07.2023 | Henry Zunke Pl (0



I Teilm:rkie | Unbebaute Bauflachen m

Gesamt Kaufvertrage: 5.551 (- 30 %)
Geldumsatz: 1.204 Mio. € (- 32 %)
Flachenumsatz: 1.581 ha (- 18 %)

Individueller Wohnungshbau Kaufvertrige:  4.337 (- 32 %)
Geldumsatz: 651 Mio. € (- 41 %)
Flachenumsatz: 691 Hektar (- 28 %)

~

OGA | Oberer !
18.07.2023 | Henry Zunke Pl 0. B



I Teilm:rkie | Unbebaute Bauflachen

Unbebaute Bauflachen

individueller Wohnungsbau
Anteile am Gesamtumsatz 2018 — 2022

Kaufvertrage

Riume Anzahl

2018 2019 2020 2021 2022
Land Brandenburg 6.899 6.483 6.365 6.375 4.337
Berliner Umland 2.808 2.561 2.242 2.265 1.373
Anteile (%) (41) (40) (35) (36) (32)
Weiterer Metropolenraum 4,091 3.922 4123 4110 2.964
Anteile (%) (59) (60) (65) (64) (68)

18.07.2023 | Henry Zunke

Gesamtumsatze
Landkreise/ Kaufvertrége Flichenumsatz | Geldumsatz
kreisfreie Stadte Anzahi % 20 2021 (Hektar) (Mio. €)
Barnim 476 -32 129 101
Dahme-Spreewald 529 -37 160 167
Elbe-Elster 248 -27 32 5
Havelland 401 -34 85 111
Mérkisch-Oderland 442 =27 182
Oberhavel 485 25 e | +37 %
Oberspreewald-Lausitz 249 -29 46
Oder-Spree 496 -18 187 +51%
Ostprignitz-Ruppin 237 -29 140 + 98 %
Potsdam-Mittelmark 503 -27 10
Prignitz 184 -13 35
Spree-Neilke 6 -7 82 0 %
Teltow-Flaming 437 -51 90
Uckermark 250 -28 46 10
Brandenburg an der Havel 80 -16 25 12
Cottbus 76 -32 28 8
Frankfurt (Oder) 56 -10 35 23
Potsdam 106 -28 62 178
Land Brandenburg 5.551 -30 1.581 1.204




I Teilm:rkie | Unbebaute Bauflachen
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Bodenpreis (€/m?)

Preisentwicklung fiir baureifes individuelles Wohnbauland
im Berliner Umland 2013 — 2022

2013

2014

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Barnim
Dahme-Spreewald
Havelland
Markisch-Oderland
Oberhavel
Oder-Spree
Potsdam-Mittelmark
Teltow-Flaming

Potsdam

OGA I Oberer
18.07.2023 | Henry Zunke Frpisleieuiins

LAND
BRANDENBURG




I Teilm:rkie | Unbebaute Bauflachen

Leichte Preissteigerungen bei
Wohnbauland

= Baureife Einfamilienhausgrundsticke
226 Euro/m?

= Berliner Umland
399 Euro/m?

= Weiterer Metropolenraum
112 Euro/m?

Bodenpreise fiir Wohnbauland (€/m?)
(Vorjahrespreise €/m?)

936
(936)
640
(621)
529
(439)
399
(365)
273
(284)
226
(215)
12 104
(102)  (106)
Land Berliner Umland Potsdam Weiterer Metro-
ohne Potsdam polenraum ohne
kreisfreie Stadte

baureifes individuelles
Wohnbauland

baureifes Geschoss-
wohnbauland

187
(269)

148 !

(118)

kreisfreie Stadte
ohne Potsdam

] Vorjahres-
1 preise




Lage der Verkaufe
fiir Gewerbebauland

- Teilméarkte | Gewerbebauland (21.000 m* Grundstucksflache)

Kaufvertrage: 407 (-19 %)

Flachenumsatz: 582 ha (-10 %) P

Geldumsatz: 351 Mio. € (+ 15 %) ﬁj— ‘ t
g B <

Durchschnittspreis: 53 €/m? (43 €/m?) q il £ -

124 €/m? (Berliner Umland)
24 €/m? (Weiterer Metropolenraum)

* jeder Kauffall ist durch einen Punkt dargestellt,
18.07.2023 | Henry Zunke _ dabei kdnnen sich Punkte Uberlagern



Lage der Verkaufe
fiir Gewerbebauland

- Teilméarkte | Gewerbebauland (21.000 m* Grundstucksflache)

700
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* jeder Kauffall ist durch einen Punkt dargestellt,
18.07.2023 | Henry Zunke dabei kdnnen sich Punkte Uberlagern

2018 2019 2020 2021 2022

Kaufvertrage ——Flachenumsatz (Hektar) Geldumsatz (Mio. €)




I Teilm:rkte | Bebaute Grundstiicke m

Kaufvertrage: 11.748
(- 16 %)
Geldumsatz; 5.825 Mio. €
(- 10 %)

=

OGA | Oberer — !
18.07.2023 | Henry Zunke Pl (0



Wohnflachenpreise (€/m2-Wohnflache)
(Vorjahrespreise €/m?-Wohnflache)

I Teilm:rkte | Bebaute Grundstiicke

5.890 5.880
(5121) (4.996)

4629
(4.157)

Kaufvertrage Geldumsatz (Mio. €) &

Freistehende 6.027 2.128
Einfamilienhauser (- 13 %) (- 6 %) e
Reihen- und 1.958 599 o
Doppelhauser (- 24 %) (- 21 %)
.I:and Ber.lil;erUand adam Weih;_nerMetro- kn;.-inreie Stadte
ohne Potsdam polenraum ohne ohne Potsdam

kreisfreie Stadte

freistehende Reihenhduser Vorjahres-
Ein- und Zwei- und Doppel- E preise
18.07.2023 | Henry Zunke familienhduser haushilften




I Teilm:rkte | Bebaute Grundstiicke

Entwicklung der Umsatze und durchschnittlichen Preise fir
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser 2013 — 2022

ol i

20

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 200

B Kaufvertrige (Anzahl)
B Geldumsatz (Mio. €)

pn Wohnflichenpreis (€/m?)
== [Gesamtkaufpreis (€]

OGA | Oberer —
18.07.2023 | Henry Zunke Pl (0

Weiter gestiegene Preise fur
Eigenheime

= Freistehende Einfamilienhauser

397.000 Euro (+10 %)
= Reihenhauser und

Doppelhaushalften

312.000 Euro (+5 %)




I Teilm:rkte | Bebaute Grundstiicke

Freistehende Einfamilienhauser

98.000 €
Plattenburg

918.000 €
Potsdam

Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Durchschnittliche Preise

Nauen

[ ] <100.000 €
-200.000 €
- 300.000 €
- 400.000 €
-500.000 €
- 600.000 €
- 700.000 €

[ 100.000 €
|| 200.000 €
[1 300.000 €
[T 400.000 €
[ 500.000 €
I 600.000 €

I > 700.000 €

Land Brandenburg: 397.000 €

Berliner Umland: 607.000 €

Weiterer Metropolenraum: 261.000 €

1.294.000 €
Kleinmachnow

94.000 €
Miihlenberg/ Elbe

Schorfheide

828.000€ A
* Glienicke/ Nordbahn ’”
A‘l_

420.000 €

395.000 €

80.000 €
Uebigau-
Wahrenbriick

lx g




Kaufvertrage Geldumsatz
Erstverkauf 1.314 (- 37 %) 543 Mio. € (- 35 %)

Weiterverkauf  2.316 (-8 %) 576 Mio. € (+ 6 %)

=

OGA | Oberer — !
18.07.2023 | Henry Zunke Pl (0



6.000

Entwicklung der Umsétze und durchschnittlichen Preise
fir Eigentumswohnungen (Erstverkaufe) 2013 — 2022

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

2013

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
I Kaufvertrage (Anzahl) . Wohnflachenpreis (€/m?)
I Geldumsatz (Mio. €) == Gesamtkaufpreis (€)

425.000
—400.000
—375.000
—350.000
—325.000
—300.000
—275.000
—250.000
—225.000
—200.000
—175.000
—150.000
—125.000
—100.000

403.000 Euro
(Vorjahr 405.000 Euro)

OGA | ooerer

Gutachterausschuss LAND
fiir Grundstiickswerte  FEEEWB AR EE




Wohnflachenpreise

Land: +4 %

Potsdam: + 20 %

18.07.2023 | Henry Zunke

3.259
(2924)

Land

5.152
(4952)

2.808

Wohnflachenpreise (€/m*-Wohnflache)

(Vorjahrespreise €/m*-Wohnflache)

Berliner Umland
ohne Potsdam

1.755
(6.454)

5.890 5.880
(5.121) (4.996)

4.269
(4.421)

2.209

(1.923)
1.909
(1.811)

Weiterer Metro-
polenraum ohne
kreisfreie Stadte

Potsdam

3.033
(2853)

2.527
(2267)

2.136
) (1.784)

kreisfreie Stadte
ohne Potsdam

freistehende Reihenhauser Eigentums- Vorjahres-
Ein- und Zwei- und Doppel- wohnungen preise
familienhduser haushalften (Erstverkauf)




Entwicklung der Umsatze und durchschnittlichen Preise fiir Eigentumswohnungen
(WeiterverauBerungen) 2013 - 2022

3.500 250.000

- 225.000
3.000

- 200.000

2.500 - 175.000

- 150.000
2.000 |

- 125.000

1.500 |
- 100.000

1.000 4 - 75.000

e - 50.000

500 - -
2 |- 25.000

-0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

mmmm Kaufvertrage (Anzahl) = Geldumsatz (Mio. €) === Wohnflachenpreis (€/m?) e====Gesamtkaufpreis (€)

223.000 Euro

(Vorjahr 196.000 Euro)

Wohnflachenpreis:
+17 %

Potsdam + 16 %
4.644 €/m?

OGA | Oberer
18.07.2023 | Henry Zunke Frpisleieuiins
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Wohnflachenpreise

Erstverkauf

7.849 €/m? Potsdam
7.194 €/m? Nauen
6.848 €/m? Wustermark
5.220 €/m? Schonefeld

and Brandenburg: 5.152 €/m?
Berliner Umland: 5.962 €/m?
18.07.2023 | Henry Zunke eiterer Metropolenraum: 4.023 €/m?

5.530 €/m?
Potsdam

ON
=271 Py |
'--t 4 o

o

|:| bei 3 oder weniger
KV keine Ausw ng
[ ] 500 €/m* - 2000 €/m?

[ 2000 €/m= - 3000
I 3000 €/m? - 4000
I 4000 €/m* - 5000

I 5000 €/m? - 6000 €/m?
> 6000 €/m?

€/m?
€/m? 6.656 €/m?

€/m?

Schwielowsee

6.666 €/m?
Fiirstenberg/Havel

A
Py
?“"’"‘

e
7.8

5.317 €/m?
Scharmiitzelsee

7.876 €/m?
Ruhland




6.666 €/m?

e &

3
7 Wt ¢
el ot 3

Pflegeimmobilien/ -apartments/

Seniorenresidenzen - 5.089 €l
‘ 7‘“‘ - Oranienbrlr:rg
: - 6.252 €/m” i i '
= altersgerechte Wohnimmobilien Wustermark <
: 5.530 €/m? : """’
= Verkauf an Privatpersonen und Anleger P l -~y

= altersgerechte Bauausfiihrung, Pflegnahe | | ’ .
Dienstleistungen, tiw. auf die stationére Pflege e ie?ffkﬁ'il'fﬁ[.ng

ausgerichtete Einzimmerwohnungen B S00:ie- Ll
[ 2000 €/m? - 3000 €/m?
I 3000 €/m? - 4000 €/m? 6.656 €/m?

B 4000 €/m? - 5000 €/m? Schwielowsee

I 5000 €/m? - 6000 €/m? et

B > 6000 €/m?

and Brandenburg: 5.152 €/m? I I l ’ I t

Berliner Umland: 5.962 €/m? m "" r 7.876 €/m?
“ Ruhland

5.317 €/m?
Scharmiitzelsee

= bspw. in Ruhland, Schwielowsee, Beeskow ...

eiterer Metropolenraum: 4.023 €/m?



Ackerlandflachen
Durchschnittliche Preise

- Teilmarkte | Land- und Forstwirtschaft

Kaufvertrage: 4.530 (- 16 %)
Flachenumsatz: 18.969 ha (- 28 %)
Geldumsatz: 2.374 Mio. € (- 29 %)

18.07.2023 | Henry Zunke



Kaufvertrage

Ackerland 1.560
(- 16 %)

Grunland 794
(- 13 %)

Forsten 1.261
(- 14 %)

Flachenumsatz

5.706 ha
(- 25 %)

1.276 ha
(- 16 %)

5.543 ha
(- 45 %)

Geldumsatz

80 Mio. €
(- 25 %)

14 Mio. €
(0 %)

66 Mio. €
(- 47 %)

o Preise

1,13 €/m?
(0 %)

0,83 €/m?
(-5 %)

0,74 €/m?
(+7 %)

=

OGA | Oberer — !
18.07.2023 | Henry Zunke Pl (0



175

Preisindizes fiir land- oder forstwirtschaftlich nutzbare Flachen

(Jahr 2015 = 100)

150

125

100

75

50

25

2013 2014 2015
Ackerland

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=== Griinland === Forsten (mit Aufwuchs)

Acker 1,13 Euro/m?
(unverandert)

Grunland 0,83 Euro/m?
(-9 %)

Forsten 0,74 Euro/m?
(+7 %)

OGA I Oberer

Gutachterausschuss LAND
fiir Grundstiickswerte  NEEZGUB 3N HE]



- Grundstiicksverkehr
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18.07.2023 | Henry Zunke Pl (0



- Grundstiicksverkehr

18.07.2023 | Henry Zunke

Kaufpreis/Bodenrichtwert (%)

160

140

110

100

Bodenpreisentwicklung (%) fiir individuelles Wohnbauland
im Weiteren Metropolenraum
2021

Januar

Februar

Marz April Mai Juni Juli August Septemb Oktob N b Dezember

OGA | Oberer

Gutachterausschuss
fiir Grundstuckswerte
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- Grundstuicksverkehr

Bodenpreisentwicklung (%) fiir individuelles Wohnbauland Bodenpreisentwicklung (%) fiir individuelles Wohnbauland
im Weiteren Metropolenraum im Weiteren Metropolenraum
2022 2023

Kaufpreis/Bodenrichtwert (%)

Kaufpreis/Bodenri

Januar Februar Mérz April Mai Juni Juli August September  Oktober  November Dezember Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August September  Oktober November Dezember

OGA | Oberer
18.07.2023 | Henry Zunke Gutachterausschuss

LAND
fiir Grundstiickswerte BEREW BN HE)




- Grundstiicksverkehr m
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