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1 Allgemeines

(M

3)

Die Kaufpreissammlung ist die unentbehrliche Grundlage fur die Markttransparenz
und fur die Wertermittlungen der Gutachterausschusse fur Grundstickswerte und der
Sachverstandigen. Sie ist insbesondere Voraussetzung fur die Erstattung von
Gutachten, fur die Ermittlung von Bodenrichtwerten und der sonstigen fur die
Wertermittlung erforderlichen Daten sowie die Erstellung der
Grundstlicksmarktberichte. Zur Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung
wird im Land Brandenburg das Programmsystem  ,Automatisierte
Kaufpreissammlung” der niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
(AKS) verwendet.

Nur durch eine eindeutige und einheitliche Erfassung aller Rechtsvorgange nach § 195
Abs. 1 BauGB wird sichergestellt, dass die Gutachterausschuisse ihren gesetzlichen
Aufgaben gerecht werden und dass ein Vergleich der Kauffdlle - auch Uber den
Zustandigkeitsbereich eines Gutachterausschusses hinaus - sowie Uberregionale
Auswertungen und Auskinfte moglich sind.

Zur Gewabhrleistung einer einheitlichen Verfahrensweise sind bei der Fihrung und
Auswertung der Kaufpreissammlung grundsatzlich

- die Beschreibung der Elemente der Kaufpreissammlung der niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung mit den Anmerkungen des Landes
Brandenburg (Elementebeschreibung Brandenburg),

- das ,Handbuch fur die Fdhrung und Auswertung der Automatisierten
Kaufpreissammlung” (Handbuch AKS) der niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung und

- die ,Hinweise zur Auswertung der Kaufpreissammlung” der niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

zu beachten. Die Elementebeschreibung Brandenburg wird von der
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) vorgegeben und in
der jeweils aktuellen Fassung auf der Homepage der Gutachterausschisse
bereitgestellt. Das Handbuch AKS und die Hinweise zur Auswertung der
Kaufpreissammlung werden in der jeweils aktuellen Fassung in der
Wartungsdatenbank der LGB bereitgestellt.

2 Aufnahme von Rechtsvorgangen, Mieten und Pachten in die

Kaufpreissammlung

(1) In die Kaufpreissammlung sind folgende Rechtsvorgange nach § 195 Abs. 1 BauGB

aufzunehmen:
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- jeder Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundsttck
gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu
begrinden;

- Einigungen vor der Enteignungsbehorde oder Enteignungsbeschlisse;

- Beschlisse Uber die Aufstellung von Umlegungsplanen bzw. Uber die
Vorwegnahme einer Entscheidung im Umlegungsverfahren;

- BeschlUsse Uber vereinfachte Umlegungsverfahren;

- Zuschlage in einem Zwangsversteigerungsverfahren.

(2) Aus der Ubermittlungspflicht des § 9 Abs. 3 BbgGAV ergibt sich die Erfassung von
Rechtsvorgangen aus Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) und dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG). Dazu gehoren
Landverzichtserklarungen gemaRR § 52 FlurbG, Planvereinbarungen und die
Zusammenfihrung von Boden- und Gebaudeeigentum.

(3) Vertrage, durch die Eigentum an einem Grundstick unentgeltlich und ohne
Gegenleistung Ubertragen wurde (z. B. Schenkungsvertrage, unentgeltliche
Uberlassungsvertrage') und durch die nur das Eigentum an Geb&uden Ubertragen
wurde (z. B. DDR-Gebaudeeigentum), fallen nicht unter § 195 Abs. 1 BauGB und sind
somit nicht in der Kaufpreissammlung zu fuhren.

(4) Die Rechtsvorgange sind mit allen erforderlichen Merkmalen nach § 9 Abs. 5 BbgGAV
als Kauffalle in der Kaufpreissammlung zu erfassen und den Grundstucksarten

- unbebaute Flachen (uf), unterteilt in unbebaute Bauflache (ub), land- und
forstwirtschaftliche Flache (If), Gemeinbedarfsflache (gf), sonstige Flache (sf),

- bebautes Grundstuck (bb) und

- Eigentumswohnung (ei)

eindeutig zuzuordnen. Der Kauffall ist so anzulegen, dass eine sachgerechte
Auswertung erfolgen kann. Dabei muss der Inhalt der Rechtsvorgange nicht
vollstandig und unverandert in der Kaufpreissammlung abgebildet werden.

(5) Enthalt der Rechtsvorgang mehrere Objekte, die sich in wesentlichen Merkmalen (z. B.
Grundstlcksart, Entwicklungszustand) unterscheiden, sind diese getrennt als
eigenstandige Kauffalle zu erfassen, wenn die anteiligen Entgelte zutreffend

' Der Begriff des Uberlassungsvertrages wird allgemein als Umschreibung fur die ganz oder teilweise
unentgeltliche Ubertragung von Vermégensgegenstanden verwendet, ohne direkt auf eine bestimmte
Rechtsgrundlage zu verweisen. Den Uberlassungsvertragen sind daher z. B. zuzuordnen: Schenkung,
ehebedingte Zuwendung oder die vorweggenommene Erbfolge. Dabei kann sich der konkrete Vertragstyp
aus der Uberschrift (z. B. Schenkungsvertrag) oder aus dem Vertragstext ergeben.
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(6)

(7)

angegeben oder zu ermitteln sind. Grundstiickstauschvertrage sind, wenn mdoglich in
zwei oder mehrere Kauffélle aufzuteilen.

Als Kaufpreis ist der vertraglich vereinbarte oder fur Vergleichszwecke bereinigte
Kaufpreis in Euro zu erfassen. Er kann aus verschiedenen Anteilen und/oder
Umrechnungen entstehen.

Mieten, Pachten und Nutzungsentgelte sind in den Kategorien "Miete" (mi) und "Pacht"
(pa) im erforderlichen Umfang zu erfassen.

3 Umfang der Erfassung der Kauffalle

(M

(2)

3)

4)

(5)

Grundsatzlich ist zu unterscheiden, ob sich die Kauffalle zur Anwendung im
Vergleichswertverfahren und fur die Ermittlung von flir die Wertermittiung
erforderlichen Daten eignen oder lediglich eine mengenstatistische Auswertung
vorgesehen ist. Die Belegung der Elemente zu den einzelnen Kauffallen hatin dem fur
die beabsichtigten Auswertungen erforderlichen Umfang zu erfolgen.

Kauffalle, die im gewodhnlichen Geschaftsverkehr zu Stande gekommen sind und
selbstandige und marktgangige Objekte behandeln, sollen fur alle Auswertungen,
insbesondere flur die Ermittlung der Bodenrichtwerte und sonstigen fur die
Wertermittlung erforderlichen Daten, herangezogen werden. Fir diese Kauffalle sind
alle wertbeeinflussenden Merkmale zu erfassen.

Kauffalle, die im gewdhnlichen Geschaftsverkehr zu Stande gekommen sind und
regionaltypische oder vom Oberen Gutachterausschuss fir tGberregionale Auskiinfte
und Auswertungen festgelegte Objekte behandeln, sollen fur objektspezifische und
landesweite Auswertungen herangezogen werden. FiUr diese Kauffalle sind
insbesondere die fur die beabsichtigten Auswertungen erforderlichen
wertbeeinflussenden Merkmale zu erfassen.

Kauffalle, die nicht im gewdhnlichen Geschéftsverkehr zu Stande gekommen sind, die
ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse aufweisen oder bei denen der Kaufpreis
nicht eindeutig ist, sollen fir mengenstatistische Auswertungen herangezogen
werden. FUr diese Kauffalle sind neben den zwingend zu belegenden Elementen noch
folgende Elemente zu belegen: FLAC (401) bei uf und bb, VERG (221) bei uf und AREI
(206) bei ei.

Die fur die einzelnen Auswertungen zu belegenden Elemente sind in der
Elementebeschreibung Brandenburg und in den Hinweisen zur Auswertung der
Kaufpreissammlung der niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
zusammengestellt. Die hierfir erforderlichen Informationen sind aus den
Kaufvertragen, durch Informationen von Behdérden und Befragungen der
Vertragspartner auf der Grundlage des 8§ 197 BauGB sowie ggf. durch
Ortsbesichtigungen zusammenzutragen und durch sachverstandige Ermittlungen zu
erganzen.
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4 Grundsatze bei der Erfassung

(M

(2)

Grundstucke, die kinftig einem offentlichen Zweck dienen sollen und damit dem
freien Grundsticksmarkt entzogen werden, sind als Kauffalle mit der Qualitat zu
erfassen, die diese zum Zeitpunkt des Ausscheidens von der konjunkturellen
Weiterentwicklung hatten. Sie sind der entsprechenden Grundsticksart (Nr. 2 Abs. 4)
und der preisbestimmenden Grundstlicksart, Element GRUA (301) zuzuordnen.
Daneben ist bei der Grundsticksart uf im Element GNUT (437) immer die geplante
Nutzung anzugeben sowie in den Elementen NUTV (438) und NUTN (439) die
Beschreibung der Nutzung einzutragen.

Bei Elementen, deren Verschlisselung einen mehrstufigen Aufbau aufweist (GRUA
301, WWUM 304, LAGE 410, GEBA 501), ist es bei der Erfassung der Kauffalle nach Nr.
3 Abs. 2 und 3 anzustreben, eine Zuordnung zu der jeweiligen Untergruppe
vorzunehmen, da erst dann in der Regel eine sachgerechte Auswertung maoglich ist.
Eine Zuordnung zur Ober- oder Hauptgruppe ist immer dann vorzunehmen, wenn
keine sichere Zuordnung zu einer Untergruppe moglich ist.

5 Besondere Festlegungen zur landeseinheitlichen Erfassung der Kauffalle

(1

(2)

Die Belegungen der Perioden 3 und 5 des Elements WWML (305) und der Perioden 6
bis 8 des Elements WEIA (307) bei allen Grundstlicksarten sowie der Perioden des
Elements FREI (306) nach der folgenden Tabelle werden grundsatzlich durch das Land
Brandenburg geregelt und fur bestimmte Kauffalle landeseinheitlich vorgegeben.

Grundstucksart Perioden fur landeseinheitliche Vorgaben
uf FREI6 bis FREI10 und bei If FREIS

bb FREI4 bis FREI10

ei FREI1, FREI2, FREI4, FREI7 bis FREI10

mi FREI6 bis FREI10

pa FREI6 bis FREI10

Eine abweichende Belegung durch die Geschaftsstellen ist nur fur Kauffalle méglich,
fur deren Elemente die landeseinheitliche Belegung nicht vorgegeben ist.

Fir bestimmte Objekte wird vorgegeben, unter welcher Grundstlcksart und mit
welchen speziellen Belegungen sie zu erfassen sind. Diese Vorgaben sind in der
Elementebeschreibung Brandenburg in den jeweiligen Anmerkungen [A-BB]
enthalten.

Fir einzelne Elemente der AKS werden von der Beschreibung der Elemente der
Kaufpreissammlung der niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
abweichende oder erganzende Belegungen vorgegeben. Diese Vorgaben sind in der
Elementebeschreibung Brandenburg in den jeweiligen Anmerkungen [A-BB]
enthalten.
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6 Festlegungen fir die Ermittlung von Sachwertfaktoren und
Liegenschaftszinssatzen

6.1 Ermittlung von Sachwertfaktoren fur Ein- und Zweifamilienhduser

Kauffalle, die fur eine Ermittlung von Sachwertfaktoren nach der Verwaltungsvorschrift
Ertrags- und Sachwert (VV EW-SW) geeignet sind, werden in der AKS mit dem Kirzel SW23
im Feld 7 des Elements WEIA (307) gekennzeichnet. Die weiteren zu belegenden Elemente
sind in der Anlage 1 zusammengestellt und in der Elementebeschreibung Brandenburg in
den Anmerkungen [A-BB] festgelegt.

6.2 Ermittlung von Liegenschaftszinssatzen

(1) Kauffalle, die fur eine Ermittlung von Liegenschaftszinssatzen nach der
Verwaltungsvorschrift Ertrags- und Sachwert (VV EW-SW) geeignet sind, werden in der
AKS mit dem Kurzel LIZI23 im Feld 7 des Elements WEIA (307) gekennzeichnet. Die
weiteren zu belegenden Elemente sind in der Anlage 2 zusammengestellt und in der
Elementebeschreibung Brandenburg in den Anmerkungen [A-BB] festgelegt. Zu jedem
Kauffall soll ein Foto des Gebaudes hinterlegt werden.

(2) Fur die Uberregionale Ermittlung von Liegenschaftszinssatzen fir vermietete
Einfamilienhauser und Eigentumswohnungen sind in den Grundstlcksarten bb und ei
fur die Schlusselnummern 101 bis 106 und in der Grundsticksart ei fur die
Schlisselnummern 107 und 201 des Elements GEBA die Kauffdlle entsprechend
Anlage 2 zu erfassen.

(3) Durch die Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses werden PrufgréRen und
Grenzwerte fur die Uberregionale Ermittlung von Liegenschaftszinssatzen mitgeteilt.
Kauffalle, die den PrifgrolRen und Grenzwerten nicht entsprechen, werden bei der
Ermittlung der Uberregionalen Liegenschaftszinssatze nicht bertcksichtigt.

7 Erfassung von Wirtschaftsimmobilien nach der Taxonomie

Die Belegung des Elementes TAXO (599) ist verpflichtend und erfolgt in der AKS
teilautomatisiert aus der Belegung der Gebaudeart im Element GEBA (501). Nach der
Belegung in GEBA (501) kann im Element TAXO (599) ein Belegungsvorschlag fir die der
ausgewahlten Gebdudeart entsprechenden Wirtschaftsimmobilie angezeigt und
Ubernommen werden. Grundlage fur die Zuordnung von GEBA (501) zu TAXO (599) ist eine
Zuordnungstabelle der LGB, die in der AKS hinterlegt ist.

8 Datenschutz

(1) In der AKS durfen grundsatzlich keine Namen und Anschriften der Erwerber oder
VeraulBerer (naturliche Personen) dauerhaft gespeichert werden.

(2) Die Namen und die Anschriften der Erwerber oder Veraullerer durfen in der
Fragebogenverwaltung der AKS nur vorlibergehend gespeichert werden.
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MalRgeblicher Zeitpunkt fur das Ende der Speicherung ist die Entscheidung der
Geschaftsstelle Uber den Abschluss der Kauffallerfassung. Nach dem Eingang in der
Geschaftsstelle ist der ausgefullte Fragebogen unverziglich auszuwerten und in die
Datenbank zu Gbernehmen.

(3) Nach dem Abschluss der Kauffallerfassung sind alle Vertrage, Beschlisse sowie
erganzende Angaben und Unterlagen, die personenbezogene Daten enthalten, zu
|6schen bzw. zu vernichten (vgl. 8 9 Abs. 2 Satz 3 BbgGAV). Dies umfasst auch die
ausgeflllten Fragebdgen, sowie die in der AKS-Fragebogenverwaltung gespeicherten
Namen und Adressen der Erwerber und VerauR3erer.

9 Inkrafttreten / AuBerkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschrift tritt zum 15. Juli 2026 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Erfassungsrichtlinie (KPSErf-RL) vom 18. Dezember 2012 (Aktenzeichen 13-584-30), zuletzt
geandert durch Erlass vom 10. Juni 2024 (Aktenzeichen 13-584-30) auler Kraft.

Schonitz

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift gultig.
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Belegung der Geschaftsstellendaten und von Elementen in der AKS fiir Kauffalle, die fiir eine Er-
mittlung von Sachwertfaktoren fiir Ein- und Zweifamilienhauser geeignet sind

1. Geschéftsstellendaten

Folgende Geschéftsstellendaten werden landeseinheitlich durch die LGB als technische Stelle AKS wie
folgt belegt:
- Indexreihen: Indexreihen fir die Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamts — aktueller Preisindex
fir den Neubau von Wohngebauden
o von 1958 bis 2002 jahresweise
o ab Februar 2003 quartalsweise
- Parameter Sachwert: Gesamtnutzungsdauer von Gebauden entsprechend Anlage 1 ImmoWertV flr
o freistehende Ein- und Zweifamilienhauser, Doppelhaushalften?, Reihenhauser
o Einzelgaragen
- Parameter Sachwert: pauschaler Wert der Auenanlagen und Nebengebaude

2. Kauffalldaten
Fur die Ermittlung von Sachwertfaktoren sind Kauffalle des gewdhnlichen Geschaftsverkehrs (selbstan-

dige, baulich genutzte Grundstlcke, ohne wertbeeinflussende ungewohnliche Verhaltnisse und weitere
Umstande) heranzuziehen. Die folgenden Elemente sind zu belegen:

1. die bei der jeweiligen Grundstiicksart laut Elementebeschreibung Brandenburg zwingend zu bele-
genden Elemente,
2. die flr die Berechnung des Sachwerts erforderlichen Elemente,
3. die Elemente, die zusatzlich fir eine automatisierte Ermittlung oder Berechnung von Elementen fiir
die Berechnung des Sachwerts bendtigt werden, und
4. Elemente, die fir Gberregionale Auswertungen durch den Oberen Gutachterausschuss benétigt wer-

den.

Aufzéhlung der erforderlichen Elemente:
(xxx: Belegung nur, wenn Auspragung vorhanden)

Elem.- Kiirzel Elementbezeichnung Anmerkungen
Nr.

103 KOOR Koordinate des Objekts

105 GEMA Gemarkung

115 RTYP Regionstyp

201 DATU Datum des Vertrages

216 PREI Kaufpreis

224 BOWE Bodenwertanteil

2242 | BWRENT Rentierlicher Bodenwertanteil

226 WMIN Wertminderung

227 WVER Wertverbesserung

301 GRUA Preisbestimmende Grundstiicksart

306 FREI6 Freies Feld - unrentierlicher Flachen-

anteil

' Die ImmoWertV Anlage 1 verwendet den Begriff Doppelhauser.
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Elem.- Kiirzel Elementbezeichnung Anmerkungen
Nr.
307 WEIA7 Weitere Angaben - Eintrag des fr Kauffalle, die nach der VV
Schlagwortes ,SW23* EW-SW verwendet werden kdn-
nen
401 FLAC Flache
4012 FLRENT Rentierlicher Flachenanteil
416 BRWB Bodenrichtwert
501 GEBA Gebaudeart
503 STEL Stellung des Gebaudes
504 BAUJ Baujahr
506 RNDA Restnutzungsdauer >=9 - 12 Jahre bei Ublicher Ge-
samtnutzungsdauer nach Im-
moWertV Anlage 1
511 VGES Zahl der oberirdischen Vollgeschosse
516 WOFL Wohnflache zur Uberregionalen Auswertung
(gof. Uberschlagige Ermittlung)
525 GARA Garagen als Nebengebaude sofern vorhanden und Bestand-
teil des Normobjekts
561 BGFL Bruttogrundflache
574 CAPO Einstellplatze in Carports sofern vorhanden und Bestand-
teil des Normobjekts
578 STST Standardstufe Gebaudestandard
579 KOWT Kostenkennwert Normalherstellungskosten 2010
580 MODG Modernisierungsgrad
583 KFGB Korrekturfaktor Gebaudegeometrie nach Punkt 5.3.3 VV EW-SW
591 BJMO modifiziertes Baujahr
594 GT10 Gebaudetyp 2010 nur fir Gebaudetypen der Klas-
sen 1-3 (freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser, Doppel- und
Reihenendhauser, Reihenmittel-
hauser)
596 GBTX Text zur Gebaudeart
601 VART Vertragsart
730 KPWOFL Normierter Kaufpreis / Wohnflache automatisiert (programmgesteu-
ert)
739 PREINO Normierter Kaufpreis automatisiert (programmgesteu-
ert)
741 KPSW10 Normierter Kaufpreis / Sachwert 2010 | automatisiert (programmgesteu-
ert)
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3. Berechnungsformel

Die Berechnungsvorschrift ,Sachwertfaktor = (Kaufpreis + boG) / vorlaufiger Sachwert® wird in der
AKS wie folgt realisiert:

KPSW10 = PREINO
-~ SwW10
mit
Normierter Kaufpreis (PREINO) = Kaufpreis (PREI) + H6he der Wertminderung (WMINHO) -
Hohe der Wertverbesserung (WVERHO) - Sonstiger Boden-
wertanteil (BWSONS)
Sonstiger Bodenwertanteil (BWSONS) = BOWE - BWRENT
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Belegung der Geschaftsstellendaten und von Elementen in der AKS fiir Kauffélle, die fiir eine Ermittlung von Liegenschaftszinssatzen geeignet sind

1. Geschaftsstellendaten

Folgende Geschéftsstellendaten werden landeseinheitlich durch die technische Stelle AKS wie folgt belegt:

Eintragung der Parameter fiir die Reinertragsberechnung nach der ImmoWertV Anlage 3: Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten, Mietausfallwagnis, Gara-
genzuschlag

Bereitstellung einer html-Hilfe mit bisher verwendeten Bewirtschaftungskosten nach den Rahmenbedingungen fir die landeseinheitliche Ermittiung von Liegen-
schaftszinssatzen

Eintragung der Gesamtnutzungsdauer im Menu zur Verwaltung der Gesamtnutzungsdauer von Gebauden

Bereitstellung der Indexreihe - vom Statistischen Bundesamt festgestellter Verbraucherpreisindex fur Deutschland fir den Monat Oktober jeden Jahres

2. Kauffalldaten

Fur die Ermittlung des Liegenschaftszinses [Element LIZI (568)] entsprechend der VV EW-SW sind die folgenden Elemente zu belegen:

1.

2.

3.

4.

die bei der jeweiligen Grundstiicksart laut Elementebeschreibung Brandenburg zwingend zu belegenden Elemente (grln hinterlegt),
die fur die Berechnung des Liegenschaftszinssatzes erforderlichen Elemente,

die Elemente, die zusatzlich fur eine automatisierte Ermittlung oder Berechnung von Elementen fir die Berechnung des Liegenschaftszinssatzes oder als Prif-
groRen erforderlich sind, und

Elemente in den Grundstiicksarten bb und ei, die fir Gberregionale Auswertungen durch den Oberen Gutachterausschuss benétigt werden.

Aufzahlung der erforderlichen Elemente:

xxx: Belegung nur, wenn Auspragung vorhanden
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Grundstiicksart
Elem.-Nr. GEBA Schliisselnummer
Kiirzel Elementbezeichnung bb + ei bb ei
101 bis 106 107 201 bis 205 107 und 201
103 KOOR Koordinate des Objekts X X X X
105 GEMA Gemarkung X X X X
115 RTYP Regionstyp automatisiert (programmgesteuert)
201 DATU Datum des Vertrages X X X X
207 MIEI Miteigentumsanteil X
216 PREI Kaufpreis X X X X
224 BOWE Bodenwertanteil X X X X
2242 BWRENT Rentierlicher Bodenwertanteil X X X X
226 WMIN Wertminderung X X X X
227 WVER Wertverbesserung X X X X
301 GRUA Preisbestimmende-Grundstlicksart X X X X
306 FREI4 Freies Feld — Art der Miete X X X X
307 WEIA7 Weitere Angaben — Eintrag LIZI23; Differenzie-
rung nach der Anzahl der Wohnungen und der X X X X
Gewerbeeinheiten
307 WEIA8 Weitere Angaben — Vermerk, wenn bei den Ge-
baudearten 201 und 107 der Anteil an den X X
Wohn- und Nutzflachen nicht bekannt ist
401 FLAC Flache X X X X
4012 FLRENT Rentierlicher Flachenanteil X X X X
416 BRWB Bodenrichtwert Bauland X X X X
436 VERF Verfahrensgebiet X X X X
501 GEBA Gebaudeart X X X X
503 STEL Stellung des Gebaudes X X
504 BAUJ Baujahr X X X X
506 RNDA Restnutzungsdauer X X X X
516 WOFL Wohnflache X X X X
517 NUFL Gewerbliche Nutzflache X X
522 ZAWO Zahl der Einheiten X X X X
524 GARI Garagen im Gebaude X X X X
525 GARA Garagen als Nebengebéaude X X X X
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Grundstiicksart
Elem.-Nr. GEBA Schliisselnummer
Kiirzel Elementbezeichnung bb + ei bb ei
101 bis 106 107 201 bis 205 107 und 201

526 STEA Einstellplatze aullerhalb des Gebaudes X X X X
548 FAHR Fahrstuhl X
549 STOC Stockwerk X
550 ZIMM Zahl der Zimmer X
555 JMIE Jahresnettokaltmiete X X X X
557 GEMI Gewerblicher Mietanteil X X
558 REIN Jahresreinertrag X X X X
568 LIZI Liegenschaftszinssatz X X X X
569 ROFA Rohertragsfaktor X X X X
574 CAPO Carport X X X X
578 STST Standardstufe X
580 MODG Modernisierungsgrad X X X X
591 BJMO Modifiziertes Baujahr X X X X
594 GT10 Gebaudetyp 2010 X X X X
596 GBTX Text zur Gebaudeart X
601 VART Vertragsart X | X X X
730 KPWOFL Normierter Kaufpreis / Wohnflache automatisiert (programmgesteuert)
731 KPWONU Normierter Kaufpreis / (Wohn- und Nutzflache) automatisiert (programmgesteuert)
739 PREINO Normierter Kaufpreis automatisiert (programmgesteuert)

Anlage 2

Elemente, die beim jeweiligen Kauffall nicht ausgepragt sind und fir die daher eine Belegung nicht erforderlich ist (z. B. kein gewerblicher Mietanteil, keine Gara-
gen/Stellplatze/Einstellplatze vorhanden), sind mit Null zu belegen.

3. Berechnungsformel

Der Liegenschaftszinssatz ist iber die AKS-Funktion im Element LIZI (568) unter Beachtung des Elements PREINO (739) zu berechnen und wird mit 2 Stellen
hinter dem Komma erfasst.
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Berechnungsformel in der AKS (iterativ):

. REIN
Erste Naherungsberechnung: LIZI} = ———————
norm.PREI
Weitere Naherungsberechnung:
_ (norm.PREI — BOWE) x LIZI }
LiZI = {REIN (1 + LIZI)RNDA — 1

norm. PRE]

Liegenschaftszins in % = Liz1; x 100

normierter Kaufpreis (norm.PREI) = PREINO - nicht rentierlicher Bodenwertanteil

= (Kaufpreis (PREI) + Hohe der Wertminderung (WMINHO) — Hohe der Wertverbesserung (WVERHO))
- (BOWE - BWRENT)

4. Standardauswerteauftrage

Die LGB als technische Stelle AKS stellt fir alle AKS-Datenbanken die Auswerteauftrage, die von der Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses fur die
Uberregionale Auswertung von Liegenschaftszinssatzen genutzt werden, als Standardauswerteauftrage fiir das Modell einer multiplen Regressionsanalyse bereit.

Seite 4 (Stand: 2026)



