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Verwaltungsvorschrift
zur Beglaubigung von Antragen auf Vereinigung
oder Teilung von Grundstticken

Runderlass des Ministeriums des Innern vom 1. Juli 2009
Aktenzeichen: Ill/4 - 570-03

Beglaubigungsbefugnis

Die Leiterin oder der Leiter der Katasterbehdrde und die von ihr oder ihm beauftragten Bedienste-
ten sowie die Offentlich bestellen Vermessungsingenieurinnen und Vermessungsingenieure (Ob-
VI) sind nach § 20 Abs. 1 Buchstabe Nr. 2 des Brandenburgischen Geoinformations- und Ver-
messungsgesetztes (BbgGeoVermG) befugt, Antrdge auf Vereinigung oder Teilung von
Grundstucken 6ffentlich zu beglaubigen. Fur die Beglaubigung soll das Muster der Anlage 1 ver-
wendet werden.

Fur das Verfahren der 6ffentlichen Beglaubigung gelten die Bestimmungen des Beurkundungs-
gesetzes. Im Falle einer elektronischen Beglaubigung durch ObVI ist eine Bestatigung der Belei-
hungseigenschaft im Sinne von § 39 a Beurkundungsgesetz nicht erforderlich.

Die 6ffentliche Beglaubigung ist das Zeugnis iber die Echtheit einer Unterschrift.

Das Erfordernis der offentlichen Beglaubigung von Antrdgen auf Vereinigung oder Teilung von
Grundstticken folgt aus § 29 i. V. m. § 13 Grundbuchordnung.

Beauftragt die Leiterin oder der Leiter der Katasterbehdrde weitere Bedienstete mit der Beglaubi-
gung, so ist dieser Auftrag schriftlich zu erteilen. ObVI miissen die Befugnis personlich wahrneh-
men.

Zweck der Regelung

Den im Grundbuch eingetragenen oder kiinftigen Grundstiickseigentimern soll die Antragstellung
auf Vereinigung oder Teilung von Grundstlcken erleichtert werden.

Das Entstehen oder Fortbestehen einer Vielzahl nicht erforderlicher Flurstiicke soll vermieden
und die Ubersichtlichkeit des Liegenschaftskatasters sowie des Grundbuchs durch die systemati-
sche Verminderung der Buchungseinheiten gefordert werden. Daraus folgt das Gebot zur Zu-
sammenfassung von Flurstiicken (Verschmelzung).

Die im Grundbuch eingetragenen oder kiinftigen Grundstickseigentiimer sollen bei sich bieten-
der Gelegenheit auf den Zweck der Regelung hingewiesen werden. Bei schriftlichem Hinweis soll
das Muster der Anlage 4 verwendet werden.
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Begriffe

Vereinigung

Die Vereinigung von Grundstlicken ist ein grundbuchrechtlicher Vorgang, bei dem auf Antrag der
im Grundbuch eingetragenen oder kiinftigen Eigentlimer bisher selbsténdiger Grundstiicke zu ei-
nem Grundstlick zusammengefasst werden.

Teilung

Teilung im Sinne dieser Verfahrensvorschriften ist die dem Grundbuchamt gegentiber abgegebe-
ne Erklarung der im Grundbuch eingetragenen oder kiinftigen Eigentlimer, dass ein Grund-
stiicksteil grundbuchmalig abgeschrieben und zusammen mit anderen Grundstiicken oder mit
Teilen anderer Grundstuicke als ein neues Grundstiick eingetragen werden soll.

Verschmelzung

Unter einer Verschmelzung von Flurstiicken wird die katastertechnische Zusammenfassung be-
nachbarter Flurstiicke zu einem Flurstiick verstanden. Die Verschmelzung setzt neben dem ortli-
chen und wirtschaftlichen Zusammenhang voraus, dass die betreffenden Flurstiicke nur einem
Grundstiick im Rechtssinn angehdren. Der Verschmelzung sollen keine Hinderungsgriinde wie
Bedenken des Grundbuchamtes (z. B. wegen unterschiedlicher Belastung der Flurstlicke) oder
berechtigte Einwande der im Grundbuch eingetragenen oder kiinftigen Eigentiimer entgegenste-
hen.

Zerlegung

Die Zerlegung eines Flurstiicks ist ein katastertechnischer Vorgang tatsachlicher und nicht recht-
licher Art, durch den aus einem Flurstiick mehrere Flurstlicke gebildet werden.

Voraussetzungen fir die Vereinigung oder Teilung von Grundstiicken

Die zu vereinigenden Grundstiicke missen eine ortliche und wirtschaftliche Einheit bilden. Der in
Nr. 2.2 genannte Zweck der Regelung ist in manchen Féllen nur zu erreichen, wenn auch Teile
von Grundstiicken einbezogen werden. Die Beglaubigungsbefugnis muss daher insoweit auch
die offentliche Beglaubigung von Teilungsantragen umfassen. Diese Befugnis gilt jedoch nicht fiir
Teilungen beliebiger Art. Sie unterliegt vielmehr derselben zweckgebundenen Einschrankung wie
bei der Vereinigung. Sie ist vereinigungsbezogen.

Eine Ortliche Einheit ist gegeben, wenn mehrere Grundstiicke eines Eigentiimers raumlich ne-
beneinander liegen und erkennbar nicht durch natiirliche oder kinstliche Grenzeinrichtungen,
Wege oder Wasserlaufe geschieden sind.

Eine Wirtschaftseinheit setzt voraus, dass die von den zu vereinigenden Grundstlicken gebildete
Bodenflache von den Eigentiimern tatsachlich zusammenhangend genutzt wird. Die Bodenflache
der zu vereinigenden Grundstiicke bildet eine naturliche Einheit.

Seite 2 von 9



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Antragsberechtigte

Antragsherechtigt sind die im Grundbuch eingetragenen und die kunftigen Eigentiimer. Die An-
tragsberechtigung muss im Zeitpunkt der Beglaubigung bestehen.

Weist das Grundbuch die Eigentiimer in Folge Rechtsiibergangs auf3erhalb des Grundbuchs
oder aus sonstigen Griinden unrichtig nach, so sind auch die wahren Eigentimer antragsberech-
tigt.

Die kunftigen Eigentimer sind darauf aufmerksam zu machen, dass die Vereinigung oder Teilung
des Grundstiicks erst eingetragen werden kann, nachdem sie selbst als Eigentiimer im Grund-
buch eingetragen worden sind.

Bei Miteigentum kann jeder Miteigentimer den Antrag stellen. Diesem Antrag miissen die bri-
gen Miteigentimer nachweislich zustimmen. Die Zustimmung bedarf der Form nach § 29 Grund-
buchordnung.

Die Antragsberechtigten kénnen sich zur Abgabe der Erklarung eines Vertreters bedienen. Der
Vertreter hat sich durch eine Vollmacht auszuweisen. Eine Gffentliche Beurkundung der Voll-
macht ist nicht erforderlich; die Beglaubigung der Unterschrift gentigt. Sondervollmachten sind zu
den Antradgen zu nehmen, Dauervollmachten in den Antrdgen zu bezeichnen.

Verfahren

Vor Stellung des Antrags auf Grundstticksvereinigung an das Grundbuchamt ist zu klaren, ob ihr
grundbuchliche Bedenken entgegenstehen (§ 5 Grundbuchordnung). Die Katasterbehdrde oder
die ObVI haben daher in jedem Einzelfall eine entsprechende Voranfrage an das Grundbuchamt
zu stellen. Fr Anfragen soll das Muster der Anlage 2 verwendet werden.

Wird der Antrag im Zusammenhang mit einer Liegenschaftsvermessung gestellt, ist er zusammen
mit der durch das Grundbuchamt bearbeiteten Voranfrage unverziiglich der Katasterbehérde zu-
zuleiten.

Die Katasterbehdrde leitet den Antrag zusammen mit einem beglaubigten Auszug der Liegen-
schaftsdarstellung und der Bescheinigung uber das Vorliegen der Voraussetzungen nach Nr. 4
unverziglich an das Grundbuchamt weiter. Hierflir soll das Muster der Anlage 3 verwendet wer-
den.

Das Grundbuchamt ist zu bitten, der Katasterbehorde die Eintragung der neu entstandenen
Grundstiicke im Grundbuch mitzuteilen oder von der Zuriickweisung des Antrags Kenntnis zu
geben. Entspricht das Grundbuchamt dem Antrag nicht, so sind der Antragsteller und die Ver-
messungsstelle hieriiber zu unterrichten.

Bei Antrdgen auf Teilung ist sinngemal zu verfahren. Den Antrdgen sind erforderliche behdrdli-
che Teilungsgenehmigungen beizufligen.
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7 Inkrafttreten, AuRRerkrafttreten
7.1  Dieser Runderlass tritt mit sofortiger Wirkung in Kratt.

7.2 Gleichzeitig tritt der Runderlass Il Nr. 19/1995 des Ministeriums des Innern (111/2 - 8411) vom 26.
Juni 1995 (ABI. S. 650) auRer Kraft.

Im Auftrag

gez. Oswald
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Anlage 1
Antragsteller (im Grundbuch eingetragener oder kiinftiger Eigentiimer)

An das
Amtsgericht (Grundbuchamt)

Antrag auf Vereinigung/Teilung *) von Grundstlcken
(Offentliche Beglaubigung gemaR § 20 des Brandenburgischen Geoinformations- und Vermessungsgesetzes)

Ich/Wir beantrage(n) die Vereinigung/Teilung *) der nachstehend aufgefiihrten Grundstticke:
Grundbuchbezirk Blatt Ifd. Nr. der Grundstiicke  |Gemarkung Flur Flurstiicke

Geburts-  persénlich

Name, Vorname datum bekannt | 2usgewiesen durch Unterschrift

Lo ot e L ——— —
...................................................................... I
...................................................................... u

Die vorstehende(n), vor mir,

" derldem Leiterin/Leiter der Katasterbehorde

" dem mit Schreiben vom .......... (Az.: ....... ) zur Beglaubigung Beauftragten der Katasterbehérde
" der/dem Offentlich bestellten Vermessungsingenieurin/Vermessungsingenieur

Amtsbezeichnung Name

vollzogene(n), anerkannte(n) Unterschrift(en) wird/werden o6ffentlich beglaubigt.

(Unterschrift)

(Dienstsiegel)

*) Nichtzutreffendes streichen
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Anlage 2
(Katasterbehorde/ ObVI)

An das
Amtsgericht (Grundbuchamt)

Urschriftlich gegen Rickgabe Ubersandt.

Es ist beabsichtigt, fir die umstehend aufgefiinrten Grundstuicke einen Antrag auf Vereinigung/Teilung*)
von Grundstiicken offentlich zu beglaubigen (8 20 Abs. 1 Buchstabe b des Brandenburgischen Geoin-
formations- und Vermessungsgesetztes). Daher wird um Mitteilung gebeten, ob die Grundstiicke unbe-
lastet beziehungsweise gleichmé&fig belastet sind oder Griinde gegen eine Vereinigung/Teilung*) spre-
chen.

Amtsgericht (Grundbuchamt)

An
(Vermessungsstelle)

Urschriftlich zuriick:
Vereinigung ist moglich ( ) nicht moglich ().
Gegen eine Verschmelzung  bestehen Bedenken ( ) keine Bedenken ( ).

*) Nichtzutreffendes streichen
1/2
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Grundbuchbezirk:

Gemarkung:
Grundbuch Flur Flurstiicke  |Kénnen die jeweils in () |Welche Grundstiicke Bemerkungen
aufgefiihrten Grundsti- |sind jeweils
cke (Flurstiicke) verei- |a) unbelastet
nigt werden? b) gleichméaRig belastet?
(ja/nein)
Blatt Ifd. Nr. der

Grundstiicke

212
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Anlage 3
(Katasterbehdrde)

An das
Amtsgericht (Grundbuchamt)

Urschriftlich Gibersandt.

Die neue(n) katasterméaRige(n) Bezeichnung(en) ergibt/ergeben sich aus der beigefligten Fortfiih-
rungsmitteilung. *)

Die zu vereinigenden Grundstiicke stellen ortlich und wirtschatftlich ein einheitliches Grundstiick dar. *)
Ein Auszug aus der Liegenschaftskarte ist beigeftigt.

" Volimachten zur Vertretung der Grundstiickseigentiimer sind beigefugt.

Es wird gebeten, die Eintragung in das Grundbuch oder die Zurlickweisung des Antrags der Kataster-
behdrde mitzuteilen.

Im Auftrag

*) Nichtzutreffendes streichen

(Raum fiir Vermerke des Grundbuchamtes)
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Anlage 4
Hinweise flr Grundstilickseigenttiimer

zu Antragen auf Vereinigung/Teilung und Verschmelzung von Grundstiicken
Sehr geehrter Grundstlckseigentimer,

Grundbuch und Liegenschaftskataster sind die 6ffentlichen Register, in denen das Grundeigentum mit
allen das Grundstiick betreffenden Rechten und mit seinen tatsachlichen Verhéltnissen (u. a. raumliche
Lage und Abgrenzung, Nutzung, Geb&ude und GroRe) nachgewiesen wird. Die Nachweise werden
standig erganzt und aktuell gehalten. Gegenwartig werden im Liegenschaftskataster des Landes Bran-
denburg etwa 3 Millionen Flurstiicke nachgewiesen und es kommen téglich neue hinzu.

Dies fiihrt dazu, dass der Aufwand bei der Fihrung von Grundbuch und Liegenschaftskataster steigt,
wahrend die Ubersichtlichkeit der Nachweise leidet. Daher ist es geboten, die Zahl der nachzuweisen-
den Grundstlcke und Flurstlicke bei jeder sich bietenden Gelegenheit zu verringern. Méglichkeiten
hierflir bieten sich dort, wo mehrere Grundstiicke eines Eigentiimers ortlich und wirtschatftlich eine Ein-
heit bilden, einheitlich genutzt werden und wo auch aus grundbuchrechtlicher Sicht keine Notwendigkeit
besteht, die Einzelgrundstiicke bestehen zu lassen.

vor Vereinigung & Verschmelzung nach Vereinigung & Verschmelzung

Um dem Ziel néher zu kommen, hat der Gesetzgeber die Leiterinnen oder Leiter der Katasterbehérden
oder von ihnen beauftragte Bedienstete sowie die Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen
oder -Vermessungsingenieure erméchtigt, die fur das Grundbuch notwendigen Antrage auf Vereinigung
sowie die damit im Zusammenhang stehende Teilung von Grundstiicken offentlich zu beglaubigen.
Hierdurch werden die Voraussetzungen geschaffen, die Vereinigung von Grundstiicken im Grundbuch
vorzunehmen und in der Folge die Flurstiicke im Liegenschaftskataster zu verschmelzen.

Die Beglaubigung Ihres Vereinigungsantrages, die Vereinigung oder vereinigungsbedingte Teilung von
Grundstiicken, die Verschmelzung von Flurstiicken sowie die Anderungen im Grundbuch und im Lie-
genschaftskataster sind kostenfrei. Uber die vorgenommenen Veranderungen im Grundbuch und im
Liegenschaftskataster erfolgt eine Mitteilung.

lhr Antrag hilft, die Ubersichtlichkeit der im offentlichen und privaten Interesse gefiihrten Grundstiick-
nachweise sowie die Sicherheit des Grundstucksverkehrs zu erhohen. Sollten Sie weitere Fragen ha-
ben, werden wir diese gerne beantworten.
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