E

Ministerium des Innern

Ministerium des Innern des Landes Brandenburg
Postfach 601165 C 14411 Potsdam

Andle
Landréte und Oberblrgermeister Potsdam, 28. Dez. 1992
des Landes Brandenburg
Gesch.Z.: [ |/ 4
(Bei Antwort bitte angeben)
Bearbeiter: BOI Ot
Hausanschiuss: 2343
Runderlass |l Nr. 96/1992
Betr.: K ommunalaufsi chtliche Genehmigung nach § 49 Abs. 3 der Kommunalverfassung und

Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 1 Satz 2 der Kommunalverfassung (KVerf.)

Bezug: MeineErlasselll Nr. 19/1992vom 26. 03. 1992 Az.: |11/1-Seeberg und I 11 Nr. 82/1992
vom 16. 09. 1992 Az.: I11/1-Seeberg und I11/4-Boldt

Mit meinem Erlass |11 Nr. 19/1992 habe ich grundsétzliche Hinweise bel der Veraul3erung von
kommunalen Vermdgenswerten gegeben. In zahlreichen Gesprachen mit Mitarbeitern der Kommunal -
aufsicht bel den Landkreisen und den Liegenschaftsdmtern bel den kreisfreien Stédten wurde deutlich,
dass mit dem Erlass zwar bereitsweite Bereiche der Vermbgensverdul3erung angesprochen wurden,
jedochbel einigen Sachverhaten vertiefende Hinwel senotwendig sind, andere Sachverhatedagegen
erganzend aufgegriffen werden missen. Zudem ist eserforderlich, die Griinde fir den Inhalt meines
Runderlasses |11 Nr. 82/1992 und die sich daraus ergebenden Konsequenzen darzustellen.

Dieindiesem Erlasswie auch in dem Erlass 111 Nr. 19/1992 getroffenen Regelungen bei der Ver-
aulferungkommunaenVermdgensenthatenMindestforderungen, deren EinhdtungdieV oraussetzung
fur eine Genehmigung der Rechtsaufsi chtsbehdrde nach 849 Abs. 3 der KVerf darstdllt. Ein Rechts-
anspruch desBirgersauf die Einhaltung der Mindestforderungen erwéchst aus diesen Regelungen
nicht. Im Rahmen der kommunaen Sdbstverwatung sind grundsétzlich auch Entscheidungen moglich,
die Uiber diese Regelungen hinausgehen und damit geeignet sind, die kommunale Finanzsituation zu
verbessern. Inderartigen Falenist jedoch darauf zu achten, dass Glei chbehandlungsgrundsétze nicht
verletzt werden.
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ImVerfahren zur Genehmigung nach 8§ 49 Abs. 3 der KV erf wird schwerpunktma&ldig nur geprift, ob
die Forderungen der Kommunalverfassung erfillt worden sind, also gemal3 849 Abs. 1 KVerf die
Vermogensgegenstande zum vollen Wert veraul3ert worden sind und ob die Gemeindevertretung bzw.
der Kreistag gemal3 8 21 Abs. 3 Buchstabe k KVerf bzw. 8§ 85 Abs. 3 Buchstabei KVerf ihrer
Entschel dungspflicht nachgekommen sind. Dieses Prifungsverfahren ist keine umfassende Rechts-
prifung der vorgel egten Kaufvertrége.

Nachfolgende Aufstellung gibt eine Ubersicht der in diesem Erlass behandelten Themen:

l. Veraul3erungen nach dem Gesetz zum Verkauf volksel gener Gebaude vom 07. 03. 1990 und
nach § 6 des VVermogenszuordnungsgesetzes

Il V oraussetzungen fr eine Genehmigung nach 8 49 Abs. 3 KVerf

[1l.  Hinweise zu einer moglichen Freistellung der Genehmigungspflicht nach § 49 Abs. 4 KV erf
V.  Erstellen von Gutachten

V. Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 1 KVerf

VI.  Allgemeine Hinweise

V erdulRerungen nach dem Gesetz zum V erkauf volkseigener Gebdude vom 07. 03. 1990

1. Dieinmeinem Runderlassii Nr. 19/1992 vom 26. 03. 1992 unter |1. getroffenen Festlegungen
hinsichtlich der Genehmigungspflicht nach 8§ 49 Abs. 3 KVerf und der sich daraus ergebenden
Folgen fur die Behandlung von auf der Grundlage des “ Gesetzes zum Verkauf volkseigener
Gebaude” vom 07. 03. 1990, nachfolgend V erkaufsgesetz genannt, abgeschl ossenen notariellen
Kaufvertrage lassen sich aufgrund des Beschlusses des Bezirksgerichtes Halle vom 24. 07. 1992 -
AZ.: 1T 54/91 nicht mehr aufrecht erhalten. Das Gericht hat festgestellt, dassflr die Veraul3erun-
genauf der Grundlage des* Gesetzes Uiber den V erkauf volkseigener Gebdude” vom 07. 03. 1990
(GBI. 1, S. 157/1990) sowie der dazu ergangenen Durchfthrungsverordnung vom 15. 03. 1990
(GBI. I, S. 158/1990) eine Genehmigungspflicht nach § 49 Abs. 3 KVerf nicht besteht. Es
begriindet seine Auffassung damit, dassim Jahre 1990 bis zum In-Kraft-Treten des Kommunal-
vermogensgesetzesvom 06. 07. 1990 (GBI. I, S. 660/1990) kommunal es Eigentum noch nicht
gechaffen war und sich der zum Verkauf freigegebene Grund und Boden noch in Volkseigentum
befand, so dass demzufolge die Réte nicht tber kommuna es Eigentum verfugten. Dartiber hinaus
gdt diefir diese Verkaufsféle erforderliche staatliche Genehmigung entsprechend der Spezial-
Regelung des 8§ 5 Abs. 4 der Durchfihrungsverordnung zum V erkaufsgesetz a s erteilt, wenn die
preisrechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung vorlag. Einer weiteren Genehmigung bedurfte es
nicht.
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Darausfolgt, dassdie Vertragsparteien an ihre notariell beurkundeten Erkl&rungen zum Uberein-
stimmend gewollten Eigentumsiibergang und an ihre Prel svereinbarung, die den damals geltenden
Prei sbestimmungen laut staatlicher Genehmigung entsprach, gebunden sind.

Soweit vor dem 03. 10. 1990 notariell beurkundete Kaufvertrage nachweidlich aufgrund einer
Beantragung nach dem Verkaufsgesetz vom 07. 03. 1990 zustandegekommen sind und eine
prei srechtliche Unbedenklichkeitserkl&rung Gber den Kaufpreisvorliegt, ist eéine nachtragliche
Genehmigung nach 8 49 Abs. 3 KVerf ebenfalls nicht erforderlich.

. VerdulRerungen volkseigener in kommunal er Rechtstrégerschaft befindlicher Grundstiicke, die
aufgrund desK ommunal vermdgensgesetzesnichtin kommuna esEigentum tiberftihrt wurden, snd
auch nach dem 03. 10. 1990 geméal3 8 6 Abs. 1 Satz 2 der Neufassung des Vermdgenszuord-
nungsgesetzes (VZOG) vom 03. 08. 1992 (GBI. I, S. 1464/1992) nicht nach § 49 Abs. 3KV erf
genehmigungspflichtig. Nach dieser Vorschrift unterliegen Verfigungennach 86 Abs. 1 Satz 1
VZOG nicht den Vorschriften in bezug auf Verfligungen Uber eigenes Vermogen der verfligungs-
befugten Stellen. Die Neufassung desVZOG ist nach Art. 14 Abs. 4 des Gesetzes zur Anderung
des Vermdgensgesetzes und anderer Vorschriften (2. VermRANdG) vom 14. 07. 1992 (BGBI. |,
S. 1257/1992) auch auf Verfahren anzuwenden, die vor In-Kraft-Treten des 2. VermRANndG
begonnen, aber noch nicht durch eine abschlieffende Entscheidung abgeschlossen worden sind.

. Zusammenfassend ist aso festzustellen, dass sowohl Veraul3erungen auf der Grundlage des
Verkaufsgesetzes alsauch VerauRerungen im Rahmen der Verfligungsbefugnisdes § 6 Abs. 1
VZOG nach 8 49 Abs. 3 KVerf nicht genehmigungspflichtig sind.

Ganz unterschiedlich sind jedoch die Anforderungen an den Verkaufspreis zu bewerten. Die
Formulierung des8 6 Abs. 1 Satz 2 VVZOG bezieht sich ausschliefdich auf das Genehmigungs-
verfahren nach § 49 Abs. 3 KVerf. Die Kommunen werden damit aber keinesfalls von der
grundsétzlichen Verpflichtung entbunden, Kaufpreise auf der Grundlage der jeweils gliltigen
Verkehrswerte festzusetzen. Diese Notwendigkeit ergibt sich aus den 88 34, 48 und 49 KV erf
und insbesondere auch aus dem Vermdgenszuordnungsgesetz. Nach 8 6 Abs. 4 Satz2VZOG it
dieverfigende Stelle verpflichtet, mindestens den Wert des Vermogensgegenstandesan den aus
einem unanfechtbaren Bescheld Uber die Zuordnung nach den 8 1 und 2 des VZOG hervor-
gehenden Berechtigten auszukehren. Veraul3ert eine Kommune eine Liegenschaft unter dem
Verkehrswert, so tritt in jedem Fall ein Vermogensschaden fur die Kommune ein.
Ichweise an dieser Stelle ausdriicklich darauf hin, dassbei Nichtbeachtung der 88 34, 48 und 49
KVerf ein Tatverdacht nach 8 266 Strafgesetzbuch (StGB) - Untreue - besteht, unabhéangig
davon, ob die Gemeinde bzw. der Landkreisein Grundstiick im Rahmen der Verfiigungsbefugnis
des § 6 VZOG oder als Eigentumer verduf3ert. Dieser Tatverdacht richtet sich sowohl gegen die
jeweiligen Mitglieder der Gemeindevertretung bzw. desKre stagesa sauch gegen diejeweiligen
Landréte, hauptamtlichen Blrgermeister bzw. Amtsdirektoren.
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DieKommunalaufsicht hat alsRechtsaufs chtsbehtrdegemé3§ 63 Abs. 2 KV erf sicherzustellen,
dassdie Verwaltung der Gemeindeim Einklang mit den Gesetzen erfolgt. Daeine Veraul3erung
unter Wert nach den 88 34 und 49 KVerf in der Regd rechtswidrigigt, ist die Kommunalaufsicht
grundsétzlich zum Einschreiten gemal? 8 66 ff KVerf verpflichtet.

Ichempfehleaber in Féllen, in denen das Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages nach
dem 03. 10. 1990 nachweidich auf den Kaufantrag eines Burgers bzw. einesVorvertrages auf der
Grundlage des V erkaufsgesetzes vor dem 03. 10. 1990 beruht, grundsétzlich davon nicht Ge-
brauch zu machen. Ausnahmen hiervon sind denkbar bei der Verauf3erung von tbergrofen
Grundstiicken und wenn Anzeichen flr einen unredlichen Erwerb vorliegen.

Dieser Verzicht auf kommuna aufs chtliche M al3nahmen sollte zur Wahrung der Gleichbehandiung
auch gelten, wenn ennotarieller Kaufvertrag im Anschlussan einen Kaufantrag bzw. Kaufvorver-
trag bis zum 03. 10. 1990 noch nicht abgeschlossen wurde und die Kommune nunmehr be-
absichtigt, die Liegenschaft zu den damaligen Konditionen zu veréuf3ern.

Jedoch ist in diesen Féllen hervorzuheben, dass der Birger aufgrund seines Antrages keinen
Rechtsanspruch auf den Rechtsabschluf? eines Kaufvertrages zu den dten Baulandpreisen ableiten
kann. Esbedurfte- und bedarf auch zuktinftig - der V erkaufsbereitschaft der Kommune, wobel
dieVerkaufsbereitschaft aber z. B. aus planungsrechtlichen Griinden nicht gegeben sein kann. Die
Kommunekann somit in diesen Féllen den Abschluss eines Kaufvertrages zu den aten Bauland-
preisen, aber unter bestimmten spekul ationsverhindernden Bedingungen, in Aussicht stellen.

4. Wenn esaufgrund des Erlasses |11 Nr. 19/1992 zur Genehmigung von Verkaufen auf der Grundla
ge des Verkaufsgesetzes mit den Bedingungen eines Wiederkaufsrechtes bzw. einer Wertab-
schopfungsklausel kam und der K&ufer sich mit diesen einverstanden erklérte, sollten sie zur
Wahrung der Gleichbehandlung derartiger Grundstiicksverkaufe nicht mehr durchgesetzt werden.
DesWeiteren haben die Kommunen naturlich auch von den Bedingungen keinen Gebrauch zu
machen, wenn sie bereits grundbuchrechtlich eingetragen wurden. Diesen Verzicht empfehleich
den Ké&ufern gegentiber schriftlich zuzusichern. Der Kaufer hat gleichwohl Angpruch auf Ldschung
dieses dinglichen Rechtes.

.
V oraussetzungen fur eine Genehmigung nach § 49 Abs. 3 KVerf

Fur folgende Félle besteht weiterhin die Genehmigungspflicht nach § 49 Abs. 3 KVert:

1. Veraulerungen von Grundstiicken, die aufgrund des Kommuna vermdgensgesetzesin das Eigen-
tum der Kommunen tbergegangen sind.

2. VerauRerungen von Grundstiicken, die den Kommunen aufgrund einer Entscheidung nach 8 1 des
V ermogenszuordnungsgesetzes a's Eigentum zugeordnet wurden.
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3. Vedaul¥erungen von Grundstiicken, die die Kommune z. B. zum Zweckeder Weiterveraul3erung
(Eigenheimsiedlung, Gewerbegebiet) erworben hat.

Der Rechtsaufsicht sind zur Genehmigung nach 8 49 Abs. 3 der Kommunalverfassung immer die
nachfolgend aufgeftihrten Unterlagen einzureichen:

a) Nachweis Uber die Zuordnung

b) BeschlussdesKrestagesbzw. der Gemeindevertretung, wobel dieser u. a die Feststellung der
Entbehrlichkeit des Grundstiickesund - ggf. - die Grinde fur ein Unterschreiten desVerkehrs-
wertes enthalten muss.

c) Verkehrswertgutachten oder gutachterliche Stellungnahme.

d) notariell beglaubigter Kaufvertrag.

Antrége auf Genehmigung nach 8 49 Abs. 3 Kommunaverfassung sind von der jewelligen Kom-

mune grundsétzlich selbst zu stellen.

Hinweise zu einer moglichen Freistellung der Genehmigungspflicht nach

§49 Abs. 4 KVerf

1. Auf absehbare Zeit werden die Kommunen weiterhin Grundstlicke und Gebaude Uberwiegend im
Rahmen ihrer Verfligungsbefugnisnach § 6 Abs. 1 VZOG veréul¥ern, so dass es keiner Genehmi-
gung nach 8§49 Abs. 3KVerf bedarf. Somit stellen diein I1. aufgeflhrten VeréulRerungstéle zur
Zeitim Land Brandenburg noch den kleineren Tell dller Verdul3erungen dar. Dasfur diese Félle
erforderliche Genehmigungsverfahren misste von den Rechtsaufs chtsbehtrden innerhab elner
relativ kurzen Zeitspanne (ca. 4 Wochen) abzuschlief3en sein, so dass eine Freistellung von der
Genehmigungspflicht nach 849 Abs. 4 KVerf z. B. aus Griinden der I nvestitionsbeschleunigung
zur Zeit nicht vorgenommen werden muss. |ch werde daher bisauf weiteresvon einer Freistellung
bestimmter Rechtsgeschéfte gemal3 8 49 Abs. 4 KV erf absehen. Begriindet ist dies darin, dass
Kommunen ihre Grundstiicke bis heute noch tellweise weit unter dem Verkehrswert ohne nach-
vollziehbare Griinde verauliern. Diese Situation vermittelt den Eindruck, dass in einigen
Kommunen die Bedeutung e ner verantwortungsvollen Veraul3erungspraxis fir den kommunaen
Haushalt noch nicht ausreichend erkannt wurde. Insbesonderedie V eraul¥erung von Vermogens-
gegenstanden stellt aber eine der wenigen el genen Einnahmeguellen deskommunalen Haushaltes
dar, die nicht aus Zuweisungen von Landes- und Bundesbehorden resultieren.
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Kommunaaufgchtliche Eingriffe be rechtswidrigen Veréulerungen im Rahmen der Verfligungs-
befugnis des 8 6 VZOG werden in der Regdl nicht geeignet sein, das kommunale Vermbgen zu
schitzen, da der Kaufer eines unter Wert veraul3erten Grundstticks durch den Abschluss des
notariellen Kaufvertragesden zivilrechtlichen Anspruch auf Durchfiihrung desV ertragesbzw.
Schadensersatz erlangt hat.

Vor diesem Hintergrund erhoffeich mit der weiterhin bestehenden Genehmigungspflicht fir die
unter 11. aufgeftihrten Verkaufsfale und der damit verbundenen direkten Sanktionierungsmoglich-
keit fir gesetzwidrige V erkaufe bei spielgebend auch fur Verdufl3erungen nach 8 6 VZOG zu
wirken und die Stéarkung des Bewuldseinsfir den verantwortlichen Umgang mit den kommunalen
V ermbgensgegenstanden zu erreichen.

V.

Erstellen von Gutachten

. Veraulerungen von Grundstiicken und Gebduden sind nur auf der Grundlage einer den aktuellen
Wert wiedergebenden gutachterlichen Stellungnahme vorzunehmen. Die Heranziehung von Werten
der Bodenrichtwertkarten im Gutachten ohne die notwendige Aktudisierung ist nicht ausreichend.
Die Kommunen sollten vorrangig nur die Gutachterausschiisse und offentlich bestellten und
vereidigte Gutachter fUr die V erkehrswertermittlung beauftragen. Ggf. kann auch einem staatlich
zugelassenen Gutachter der Auftrag zur Erstellung elnes Gutachtenserteilt werden. Bel der Vorlage
el nes Gutachtens mit offenkundigen und groben Méngeln sollte sich die Rechtsaufsichtsbehérde
das Recht vorbehalten, dieses Gutachten dem Gutachterausschuss zur Prifung vorzulegen.

. Wennim Rahmen einer Verdul3erung vom Verkehrswert elner sol chen gutachterlichen Stellung-
nahme abgewichen wird, ist das ausfuihrlich und nachvollziehbar zu begriinden. Dabei dirfen
keinesfalls Griinde angegeben werden, die bereits wertmindernd im V erkehrswertgutachten
Berlicksichtigung fanden.

. Wiebereitsim Erlass 11 Nr. 19/1992 dargestelIt, missen die Gutachten aktuelle Verkehrswerte
auswei sen. Alsaktuell sind welterhin Gutachten anzusehen, die zum Zeitpunkt desK aufvertrags-
abschlusses nicht dter aszwei Monate sind. Dabel ist selbstversténdlich abzustellen auf den
Stichtag der Bewertung des Objektesim Gutachten und nicht auf das Datum der Erstellung des
Gutachtens. Wenn zwischen dem Beschlussdes Kreistages bzw. der Gemeindevertretung zum
Verkauf des Grundstiickes und dem notariell beglaubigten Kaufvertrag ein langerer Zeitraum liegt
und dieser Zeitraum auf die besondere Situation in den neuen Bundesl&ndern, insbesonderedie
langen Bearbeitungszeiten von Verwatungen, Vermessern, Notaren usw. zurtickzufihren ist,
erkléare ich mich ausnahmswel se damit einverstanden, dass der Kreistag bzw. die Gemeindever-
tretung auch den durch ein zum Zeitpunkt des Beschlusses as Kaufpreis ermittelten Wert im
notariell beglaubigten Kaufvertrag ansetzt, wenn zwischen dem Beschluss und dem notariell
beglaubigten Kaufvertrag nicht mehr als ein Jahr liegt. Wird die Zeitspanne von einem Jahr
Uberschritten, muss eine neue gutachterliche Stellungnahme eingeholt werden.
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Dabel reicht es aus, wenn der Gutachter oder auch die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
durch ein Kurztestat den vorher festgestel lten Preis aktualisiert oder ggf. auch dswelterhin geltend
bestétigt.

Bel der Veréul¥erung von Baugrundstiicken an Eigenheimbauer im Rahmen des sozialen Woh-
nungsbaus empfehleich sogar, fir eine Zeitdauer von einem Jahr nach dem Beschlussdie Preise
zum Zeitpunkt des Beschlusses zu garantieren und von der Auswahlmaglichkeit nicht Gebrauch zu
machen, weil besondersin diesem Bereich eine Verteuerung der Grundstiicksprei se sehr schnell
zu einer Uberschuldung und damit zu einer Beendigung der Baumal3nahme filhren kann.

V oraussetzung daf Ur solltejedoch sein, dassder Kaufer die Verzogerung der notariellen Beur-
kundung nachweidich nicht selbst verursacht hat. Grundgedanke dieser Empfehlung ist, dassdie
Kommuneim Rahmen ihrer Aufgabenerfillung gemé&l3 8 2 Abs. 2 der Kommunalverfassung - die
V erbesserung der Wohnbedingungen der Einwohner durch den sozialen Wohnungsbau - nicht
spekulieren sollte, sondern im Gegenteil durch klare, transparente und garanti erte Beschl isse das
private Interesse am soziaen Wohnungsbau férdern sollte.

V.

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 1 KVerf

Nach 845Abs. 1 Satz 1 KVerf daf die Kommune keine Sicherheiten zugunsten Dritter bestellen. Die
Bestellung von Sicherheiten umfalét sowohl die schuldrechtliche Sicherheitdeistung as auch die
dingliche Sicherung durch Bestellung von Grundpfandrechten. Die Rechtsaufs chtsbehdrdedarf gemél3
§ 45 Abs. 1 Satz 2 KVerf Ausnahmen zulassen.

Im Grundstiicksverkehr ist esgangige Praxis, dassder Verkaufer eine Belastung des Grundstiickes
noch vor Ubergang des Eigentums auf den Erwerber durch die Eintragung einer Grundschuld zustimmt,
so dass der Erwerber fUr Kreditaufnahmen dingliche Sicherheiten bieten kann. Die Forderung einer
derartigen Eintragungsbewilligung (Bel astungsvollmacht) wird seitensder Investoren zunehmend auch
gegenliber den Kommunen erhoben. Die Kommunen miisseninjedem Einzefal ene Ausnahmegeneh-
migung nach § 45 Abs. 1 KVerf bei der zustandigen Rechtsaufsichtsbehdrde beantragen.
Aufgrund der zur Zeit noch sehr langen Fristen biszur grundbucherechtlichen Eigentumsumschrei bung
und der daraus resultierenden mangel nden Bele hungsmaglichkeiten zur Finanzierung von Invedtitionen
sowie zur Beschleunigung von Investitionsmaldnahmen bin ich bereit, gemal 8 45 Abs. 1 KVerf
Ausnahmegenehmigungen zur Bestellung von Grundpfandrechten zugunsten Dritter zu erteilen. Voraus-
setzungistjedoch, dassdie nachfolgend aufgef Uihrten Sachverhalteim Kaufvertrag Beriicksi chtigung
finden, wobei die Formulierung abweichend sein kann:
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. Der Verkédufer bevollméchtigt den Kaufer unter Befreiung von den Beschrénkungendes  §181
BGB den verkauften Grundbesitz mit Grundpfandrechten, die der Finanzierung des Kaufpreises
sowie der im Kaufvertrag zugesagten Investitionen durch den Ké&ufer dienen, bereits vor Eigen-
tumstibergang zu belasten und bewilligt deren Eintragung im Grundbuch samt dinglicher Zwangs-
vollstreckungsunterwerfung.

. DieVollmacht schlieft die Ubernahmeeiner personlichen Schuldhaftung undim Verhdltniszum
Kaufer die Ubernahme von K osten aus. Die Grundpfandrechte dienen bis zur vollstandigen
Kaufprei szahlung nur zur Sicherung desfinanzierten und tatsichlich an den Verkaufer ausgezahlten
Kaufpreis.

. Der Kaufer tritt bereitsjetzt seine Anspriiche auf Auszahlung der Darlehen biszu dem zur Kauf-
prei sfinanzierung bendtigten Betrag an den Verkaufer ab und weist die Glaubiger unwiderruflich an,
aus dem Darlehen den Kaufpreis auf das Notaranderkonto zu zahlen.

. DieVollmacht berechtigt nur zur Erklarung der dinglichen Einigung, wenn gleichzeitig eine Siche-
rungsvereinbarung zwischen dem Verkaufer und dem Gléaubiger zustande kommt.

Anmerkung: Dieser Sicherungsvertrag (Zweckbestimmungserkl&rung) ist sozufassen, dassder
Glaubiger biszur Eigentumsumschrei bung (mindestens biszur voll sténdigen K aut-
preiszahlung) das Grundpfandrecht nur insowelt verwerten und/oder behdten darf,
alser tatschlich Zahlungen auf dieK aufprei sschuld desK @ufersgelelstet hat. Der
Sicherungsvertrag kommt durch Angebot (Ubersendung der durch eine Siche-
rungsabrede erganzten Grundpfandrechtsbestellungsurkunde) und Annahme (still-
schweigend) zustande. Der Glaubiger (z. B. Kreditingtitut) kann nicht diein der
Urkunde enthaltene dingliche Einigung annehmen, ohne das ebenfals enthaltene
Angebot auf Abschluss des Sicherungsvertrages anzunehmen.

. Be der Veraul¥erung einer Tellflache eines Grundstiickes, das erst spdter vermessen wird, muss
schder Glaubiger unwiderruflichverpflichten, dienicht verkaufte Tell fldche nach katasteramtlicher
Fortschreibung auflagenfrel aus der Mithaftung zu entlassen.

. Sollteim Grundbuch des zu ver&ulRernden Grundstlickes bereits beim Abschluss des Kaufver-
trages eine Belastung eingetragen sein, so ist diese Belastung ausdriicklich in die Abtretungs-
erkldrung unter Anrechnung des Kaufpreises mit aufzunehmen.

. Im Kaufvertrag muss die Auflassung erkléart werden.
. Bel Briefgrundpfandrechten besitzt der Glaubiger die Grundpfandrechte biszur vollsténdigen

Kaufpreiszahlung an den Verkéufer oder auf seine Anweisung an dessen Glaubiger nur treuhénde-
risch.
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Zusammenfassend i st festzustellen, dass eine Belastungsvollmacht nicht nur bis zur Hohe des Kauf-
preises, sondern auch dartber hinaus fir Investitionen auf dem Grundstiick, die der Kéufer im
Kaufvertrag zugesagt hat, erteilt werden kann.

Ein Risko der finanziellen nanspruchnahme der Kommuneist durch die Abtretungserkl&rung, den
Ausschluss einer personlichen Haftung gegeniiber den Glaubigern und den Sicherungsvertrag nicht
gegeben.

DieErteilung einer Belastungsvollmacht im Rahmen einer Grundstiicksverau3erung nach 86 Abs. 1
VZOG it nicht genehmigungspflichtig. Diesergibt sichaus 86 Abs. 1 Satz 1 VZOG (sehel, Punkt
2.). Der in 8 6 VZOG verwandte Begriff “Verflgungsbefugnis’ ist nach Auffassung des Bundes-
ministeriumsdes| nnernweit auszul egen. Er umfald auch die Begriindung, Bestellung und Ubertragung
von dinglichen Rechten an einem Grundsttick oder Gebaude oder Teilen hiervon.

VI.

Allgemeine Hinweise

1. Diemit Erlassill Nr. 19/1992 erteilte Befreiung von der Genehmigungspflicht fir Veréul3erungen
auf der Grundlage des § 6 Vermdgenszuordnungsgesetz (VZOG) bzw. § 3 aVermdgensgesatz ist
insoweit obsolet, alsdieses nunmehr mit dem 2. Vermogensrechtsinderungsgesetz (2. VermRAG)
durch gesetzliche Norm (8§ 6 VZOG) geregelt ist.

Wie bereitsin dem Erlass 11 Nr. 19/1992 angesprochen, besteht fir Verauferungen nach §6
VZOG bzw. den Regelungen des neuen I nvestitionsvorranggesetzes eine Anzeigepflicht. Deshab
ist bei diesen VerdulRerungen der jewelligen Rechtsaufsichtsbehtrde spétestensalle drei Monate
eine Liste zu Ubersenden, die die nachfolgenden Angaben enthalten muss: UR-Nr. des Notars,
Vertragsdatum, Erwerber, Flur, Flurstiick, Objekt (Nutzung), m?, Kaufpreis, DM/m2, Ergebnis
des Wertgutachtens getrennt nach Grund und Boden und Gebaude.

2. Dievorgenannten Empfehlungen sollten auch im Genehmigungsverfahren zwischen der Kommundl -
aufsicht beim Landkreis und den krel sangehdrigen Stadten und Gemeinden Berticksichtigung
finden. Ich bitte die Landréte, die kreisangehorigen Stadte und Gemeinden entsprechend zu
unterrichten.
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3. Solltezu den verschiedenen Themen noch weiterer Kldrungsbedarf bestehen, bitteich um Ruckruf
unter der im Briefkopf genannten Rufnummer. Anfragen von kreisangehdrigen Stadten und
Gemeinden sind grundsétzlich an die Kommunalaufsicht des Landkreises zu richten.

gez. A. Zid

(Ziel)

Bemerkung:

Die Datel wurde nach den neuen Rechtschreibregeln erstellt.



